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VENTE EN LETAT FUTUR D'ACHEVEMENT
par la société anonyme de droit monégasque
dénommée « FINE PROPERTIES MONTE CARLO S AM. »
au profit de la sociéteé a responsabilité limitée de droit maltais
dénommée ATHOL LIMITED
« LA PETITE AFRIQUE » : Appartement au 6°m étage, lot 75
Deux chambres de service au 1°" étage, lots 67 et 68

Quatre emplacements de stationnement au 4°™ sous-sol,
lots 2, 3,4 et 5
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Ordonnance n° 14.290 portant appllcation de Ia

lol n° 4221 du 9 novembre 1989

100005302 JO LIM

PARDEVANT Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSQO notaire a
Monaco, soussignée,

ONT COMPARU

Mademoiselle Muriel BOINEGA, juriste, domiciliee et demeurant
numéro 400, avenue du Fort, a Villefranche sur Mer (France),
célibataire,

de nationalité frangaise, née a Cagnes sur Mer (France),
le vingt huit mars mit neuf cent soixante quinze,

Agissant au nom et pour le compte de :

La société anonyme de droit monegasque dénommeée « FINE
PROPERTIES MONTE CARLO S.A.M. », en abrégé « FPMC S.AM. »,
(antérieurement dénommée « S. A M. PROTEA »), au capital de cent
cinquante mille euros (150.000,00 €), dont le siége social est « L’Athos
Palace », numéro 2 rue de la Lijerneta, a Monaco, constituee
initialement sous la dénomination « S. A.M. PROTEA » suivant acte en
brevet recu, le vingt neuf juillet deux mil onze par Maitre Nathalie
AUREGLIA-CARUSO, notaire soussigne, déposés aux minutes dudit
notaire avec une ampliation de 'arrété ministériel d'autorisation en date
du quatre aolt deux mil onze, numéro 2011-447, suivant acte recu, le
vingt neuf septembre deux mil onze, par ledit notaire, et définitivement
constituée aux termes de lassemblée générale constitutive des
actionnaires, tenue a Monaco, le méme jour, dont le procés-verbal a été
déposé au rang des minutes de Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSO,
notaire soussigné, le méme jour, le tout publié conformement a la loi ;

ayant fait I'objet d’'une modification de dénomination en « FINE
PROPERTIES MONTE CARLO S.A.M. », en abrégé « FPMC S.AM. »,
aux termes d'une assemblée générale extraordinaire des actionnaires
en date du seize juillet deux mil douze, dont le proces-verbal a été
déposé au rang des minutes de Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSO,
notaire soussigne, avec une ampliation de l'arrété ministériel numeéro
2012-515 du six septembre deux mil douze, approuvant les résolutions
de ladite assemblée, suivant acte regu le vingt six novembre deux mil
douze, le tout publié conformément a la loi ;

ladite société immafriculée au Reépertoire du Commerce et de
FIndustrie de la Principauté de Monaco sous le numéro 11 S 05557,

en vertu des pouvoirs qui lui ont é&& conférés
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spécialement a [leffet des présentes aux termes dune
déliberation du Conseil d’ Administration de ladite société en date
du seize décembre deux mil quinze, dont Toriginal du procés-
verbal demeurera ci-joint et annexé aprés mention.
La societé, ainsi représentée, ci-apres dénommee
sous le vocable ; « le vendeur ».
D'UNE PART.
La sociéte a responsabilité limitée de droit maltais dénommeée
ATHOL LIMITED, au capita! de deux mille euros (2.000,00 €}, dont le
siege social est numéro 171, Old Bakery Street, & La Valette (VI.T1455)
(Malte), constitugée aux termes de ses statuts en date du huit novembre
deux mil douze, enregistrée et immatriculée le méme jour au Registre
des Sociétés de Malte sous le numéro C58151, ainsi gu’il résulte d'un
certificat d'existence deélivré par ledit Registre, le seize novembre deux
mil quinze, dont l'original en langue anglaise, revétu de 'Apostifle de La
Haye, demeurera ci-joint et annexé apres mention, avec sa traduction
en langue francaise,
représentee par Monsieur Jorge Manuel DE BRITO
PEREIRA, demeurant Avenida da Liberdade, numéro 224, Ed.
Eurolex, a Lishonne (1250-148) (Portugal), Directeur de ladite
societe, ainsi qu'il resulte du certificat susvise, nomme a cette
fonction aux termes des statuts, ayant tous pouvoirs a Feffet des
présentes en vertu d'une résolution écrite de tfous les
administrateurs de ladite sociéte, en date du vingt six novembre
deux mil quinze dont l'original demeurera ci-joint et annexe aprés
mention, ainsi qu'il sera dit ci-aprés.
La société « ATHOL LIMITED », ainsi représentée
ci-aprés nommeé sous le vocable : « 'acquéreur ».
D’AUTRE PART.
Lesquels, ainsi qu’ils agissent, préalablement a la vente objet
des présentes, ont tout d’abord exposé ce qui suit
EXPOSE
1.- Acquisition
Suivant acte regu, le vingt quatre octobre deux mil onze, par
Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSO, notaire soussigné, la société
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venderesse, alors dénommée « S.A.M. PROTEA », a acquis :

Un immeuble situé entre le numéro 2, boulevard des Moulins et
le numéro 3, avenue de la Madone, a Monte-Carlo, consistant en une
maison élevee sur 'Avenue de la Madone, de trois étages sur rez-de-
chaussée et sous-sols et sur le Boulevard des Moulins, de deux étages
sur rez-de-chaussée et deux sous-sols, ensemble le terrain sur lequel it
reposait et qui en dépendait d'une superficie approximative de miile
onze virgule soixante dix métres carrés, porté au plan cadastral sous le
numero 199 p. de la Section D, confinant :

- vers |'Est, 'Avenue de la Madone,

- vers 'Ouest, le Boulevard des Moulins,

-vers le Sud, les jardins de la SOCIETE DES BAINS DE MER,

- et vers le Nord, le WINTER PALACE.

Le tout sauf meilleurs ou plus récents confronts s'il en existe.

Observation faite audit acte que, de la superficie initiale du

terrain, de mille quatre vingt dix huit metres carres (1098 m2), a

été déduite une surface de quatre vingt six virgule quarante

meétres carrés (86,40 m2), aprés expropriation pour

I'élargissement du Boulevard des Mouling, suivant jugement

rendu par le Tribunal de Premiére Instance de la Principauté de

Monaco, le vingt trois décembre mil neuf cent douze, transcrit au

Bureau des Hypotheques de Monaco, le vingt sept mai mil neuf

cent treize, volume 126, numéro 11.

Ladite acquisition a eu lieu sous les charges et conditions
ordinaires et de droit en pareille matiére et sous une condition
particuliére qui a ensuite été réalisée ainsi qu'il a été constaté aux
fermes de facte de dépdt regu par Maitre Nathalie AUREGLIA-
CARUSO, notaire soussigné, le trois juillet deux mil douze, ci-aprés
visé. Elle a lieu en outre moyennant un prix paye comptant et quittancé
audit acte, pour partie au moyen de ses deniers sociaux et pour partie
au moyen d'une ouverture de crédit consentie par la BANCA
POPOLARE DI SONDRIO S.¢.p.a.

Une expédition dudit acte a été transcrite au Bureau des
Hypotheques de Monaco, le vingt cing octobre deux mil onze, volume
1366, numéro 8, avec inscriptions d'office du méme jour, volume 205,
numeros 17 et 18 et inscription d'hypothéque conventionnelle du méme
jour, volume 205, numéro 18. Les états délivrés sur cette formalité se
sont révélés conformes.

Ledit acte a été complété :

- aux termes d'un acte de dépét recu par Maitre Nathalie
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AUREGLIA-CARUSQ, notaire soussigné, le trois juillet deux mil douze,
transcrit au Bureau des Hypothéques de Monaco, le onze septembre
deux mil douze, volume 1400, numéro 1 ;

- aux termes d'un acte de dépdt regu par Maitre Nathalie
AUREGLIA-CARUSQ, notaire soussigng, le cing février deux mil treize,
transcrit au Bureau des Hypothéques de Monaco, le onze février deux
mil treize, volume 1418, numeéro 12.

Il.- Démolition

Le vendeur a procedé a la démolition du batiment existant en
vertu d’'un permis de démolir accordé par arrété de Monsieur le Ministre
d’Etat numéroc 2013-75, le premier février deux mil treize; ladite
autorisation de démoiir a fait P'objet des mesures de publicité
réglementaires. Aucun recours n'a éte formé a l'encontre de cet arréte,
ainsi qu'en a attesté la Direction de la Prospective, de 'Urbanisme et de
la Mobilité par courrier du quinze juillet deux mil treize.

Aprés démolition des ouvrages préexistants sur ledit terrain, le
vendeur a entrepris Pédification d'une construction qui sera ¢i-aprés
plus amplement décrite.

Ifl.- Permis de construire et permis modificatifs

a) Arrété Ministeriel

L'immeuble a batir a donné lieu a la délivrance d'un permis de
construire, par Arrété Ministériel numéro 2013-261 du vingt deux mai
deux mil treize, affiché au Ministére d'Etat le vingt neuf mai deux mil
treize ; ce permis a régulierement &té affiché sur site, ainsi constate par
Maitre ESCAUT-MARQUET, huissier de justice a Monaco, suivant
procés-verbal dressé le frente et un mai deux mil treize. Aucun recours
gracieux ni contentieux n'a été forme a I'encontre de cette autorisation,
ainsi qu'il resulte d’'une attestation déliviée par la Direction de la
Prospective, de I'Urbanisme et de la Mobilité le vingt six aolt deux mil
treize. Une copie certifiée conforme desdits documents a &té déposée
au rang des minutes de Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSO, notaire
soussigne, le sept novembre deux mil treize.

b) Permis « Indice A »

Ledit permis de construire a fait l'objet d’une autorisation
modificative (permis « indice A ») délivriée par le Directeur de la
Prospective, de 'Urbanisme et de la Mobilité en date du douze juillet
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deux mil treize (numeéro 2013-10529}), dont l'affichage sur site a été
constaté par Maitre ESCAUT-MARQUET, sushommé, aux termes d’un
procés-verba! en date du quinze juillet deux mil treize. Une attestation
de non recours audit permis a é&té delivrée par la Direction de la
Prospective, de 'Urbanisme et de la Mobilité le premier octobre deux
mil treize. Une copie certifiée conforme desdits documents a été
déposeée au rang des minutes de Maitre Nathailie AUREGLIA-CARUSO,
notaire soussigné, le sept novembre deux mil treize.

¢) Permis « Indice B »

Un permis modificatif «indice B », délivié par Monsieur le
Directeur de la Prospective, de 'Urbanisme et de la Mobilité en date du
onze février deux mil quatorze numéro 2014-01879, a autorisé le
déplacement du noyau central (zone ascenseurs - escaliers
communs) et modifié les ouvertures de la fagade Nord au niveau R+10.
'affichage sur site a été diment constaté par Maitre ESCAUT-
MARQUET susnommé, aux termes d'un procés-verbal en date du
douze février deux mil quatorze. Une attestation de non recours audit
modificatif a &té deliviee par la Direction de la Prospective, de
FUrbanisme et de la Mobilité le guatorze juillet deux mil guatorze. Une
copie certifiée conforme desdits documents a été déposée au rang des
minutes de Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSO, notaire soussigne, le
dix neuf décembre deux mil quatorze.

d) Permis « Indice C »

Un modificatif « indice C » a été délivré par de la Direction de la
Prospective, de I'Urbanisme et de la Mobkilité, en date du quatre
décembre deux mil quatorze numéro 2014-18723, affichée sur site et
constatée par Maitre ESCAUT-MARQUET le cing décembre deux mil
quatorze.

Une copie certifie conforme dudit document a été déposée au
rang des minutes de Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSO, notaire
soussigne, le dix neuf decembre deux mil quatorze.

Ladite autorisation a notamment validé :

- Le recul de la fagade Sud/Est du R+3, avec création d’'une
terrasse au droit de l'appartement Sud/Est et changement d’affectation
de la surface Nord/Ouest en habitation, pour étre reliée a 'appartement
principal.

-Le recul de la fagade Sud/Est du R+2, avec création d’une
terrasse au droit de la surface contigué, dans le cadre du changement
d’affectation de celle-ci en habitation {retour & la destination du permis
initial).
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Une attestation de non recours audit modificatif a été délivree par
la Direction de la Prospective, de I'Urbanisme et de la Mobilite le neuf
mars deux mil quinze. Une copie certifiée conforme de ce document a
été déposée au rang des minutes de Maitre Nathalie AUREGLIA-
CARUSO, notaire soussigneé, le trente et un mars deux mil quinze.

e) Evolution

L'évolution du projet architectural subséquente ne sera
envisagée que dans un but d'optimisation, d'embellissement, pour
satisfaire  aux  éventuelles  prescriptions  reglementaires et
administratives, régler des contraintes techniques et en outre réaliser
les Travaux Modificatifs Acquéreurs qui auront été valides.

A toutes fins utiles, le vendeur précise qu'il n'a eu recours a
aucun prét pour le financement de la construction de l'immeuble.

———

V.- Réglement de copropriété — état descriptif de division

Suivant acte sous seing privé en date du dix sept décembre deux
mi! quatorze, déposé au rang des minutes de Maitre Nathalie
AUREGLIA-CARUSO, notaire soussigné, le dix neuf décembre deux
mil quatorze, la société « FPMC S.AM. » a établi le réeglement de
copropriété - état descriptii de division de Fimmeuble, en cours
d’édification, dénommé « LA PETITE AFRIQUE », sis entre le
Boulevard des Moulins ou il porte le numéro 2 et 'Avenue de la Madone
ou il porte le numéro 3, a Monte-Carlo, ci-aprés plus amplement
désigné.

Une expédition de cet acte a été transcrite au Bureau des
Hypothégues de Monaco, le vingt neuf décembre deux mil quatorze,
volume 1511 numeéro 6. :

V.- Rectificatif & I'état descriptif de division

Suivant acte regu le trente et un mars deux mil quinze par le
notaire soussigné, dont une expédition a été transcrite au Bureau des
Hypothéques de Monaco Je neuf avril deux mil quinze, volume 1527
numéro 8, la société « FPMC S.AM. » a déposé au rang des minutes
du notaire soussigné, un exemplaire original, en date du neuf janvier
deux mil quinze, de la répartition, rectifiée, des tantiémes généraux de
copropriété dudit immeuble, ledit tableau remplagant définitivement
celui, erroné, annexé au réglement de copropriété - état descriptif de
division susvisée.

©
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V1.~ Modificatif a 'état descriptif de division

Suivant acte sous seing privé en date du trente et un mars deux
mil quinze, deposé au rang des minutes de Maitre Nathalie AUREGLIA-
CARUSO, notaire soussigne, le méme jour, la société « FPMC S AM. »
a dressé un modificatif au réglement de copropriété - état descriptif de
division susvisé pour tenir compte des intégrations utiles résultant du
permis « indice C » définitif.

Une expédition de cet acte a été transcrite au Bureau des
Hypotheques de Monaco le neuf avril deux mil quinze, volume 1527
numero 9.

VIl.- Garantie financiére d’achévement

Le vendeur déclare qu'il a souscrit :

- Une Convention de garantie extrinséque d'achévement numéro
5940793204, relative a l'opération immobiliere objet des présentes,
auprés de la Compagnie AXA France IARD, en date du vingt-six
septembre deux mil treize ;

Ladite convention a notamment été déposée au rang des
minutes de Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSO, notaire soussigne, le
sept novembre deux mil treize, avec ;

- Un exemplaire original des Conditions Particulieres du contrat
d'assurance « Cautions directes professions réglementées » numéro
5940793204, souscrit par la société dénommee « FINE PROPERTIES
MONTE CARLO S.A.M. » auprés de la Compagnie AXA France |IARD,
en date du vingt-sept septembre deux mil treize, a titre de garantie
financiére extrinséque d'achévement de [lopération immobiliére
susvisée ;

- La copie d’'un courrier émanant de AXA France IARD - AXA
Entreprises, en date du six novembre deux mil treize, confirmant que
par suite de 1a levée de Pintégralité des conditions suspensives figurant
aux conditions particulieres du contrat de Garantie financieére
Extrinséque d'Achévement (GFA) susvisé et du régiement de Ia
cotisation de caution relative au contrat numéro 5940793204 susvise,
ainsi qu'il resulte de Ia quittance relative a la periode du premier octobre
deux mil treize au trente septembre deux mil seize délivrée le vingt-sept
septembre deux mil treize par le Cabinet ASCOMA JUTHEAU
HUSSON jointe audit courrier, ladite garantie d’achévement était donc

©
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valable.

VIII.- Assurances diverses

Le vendeur déclare qu'il a également souscrit :

- une assurance « 10US RISQUES CHANTIER » numéro
5775036304, aupres de la Compagnie AXA France |ARD, pour
l'opération immobiliere susvisée, ainsi qu'il résulte d'une attestation
délivrée, e vingt et un octobre deux mil treize par le Cabinet ASCOMA
JUTHEAU HUSSON, Courtage d’Assurance et de Réassurance, sis
numéro 24, boulevard Princesse Charlotte, a Monaco ;

- une assurance <« GLOBALE CHANTIER» numéro
57732094004, auprés de la Compagnie AXA France IARD, pour
Fopération immobiliere susviseée, ainsi qu'il résulte d'une attestation
délivrée, le vingt et un octobre deux mil treize par le Cabinet ASCOMA
JUTHEAU HUSSON, susvisé,

Les copies certifites conformes desdits documents ont
notamment été déposées au rang des minutes de Maitre Nathalie
AUREGLIA-CARUSO, notaire soussigne, le sept novembre deux mil
treize.

IX.- Description — consistance et caractéristiques
techniques de 'immeuble

La description et la consistance des biens et droits immobiliers
objet des présentes sont définies par référence aux stipulations
contenues aux présentes, ainsi qu’aux plans qui demeureront joints et
annexés aprés mention a4 la minute des présentes restant en la
possession de Maftre Nathalie AUREGLIA-CARUSOQO, notaire
soussigné. Elles demeurent, compte tenu et dans la limite de ce qui
précede, évolutives.

Les caractéristiques de la construction de I'immeuble résultent
de la note technique descriptive, qui demeurera jointe et annexee apres
mention a la minute des présentes, qui indique la nature et la qualité
minimale des matériaux, des éléments d'équipement privatifs, ainsi que
des équipements collectifs. Cette notice s'applique aux biens et droits
immobiliers vendus, a Yimmeuble entier, aux éguipemenis et aux
réseaux divers qui s'y rapportent.

X.- Etat d’avancement des travaux

C
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Le wvendeur déclare que [limmeuble susvisé se trouve
actuellement au stade d’avancement des travaux suivant :

« Hors d’air »

Ainsi qu’il résulte d’'une attestation délivrée par Monsieur Fred
GENIN, architecte du projet, demeurant numéro 3, rue Langié a
Monaco, le trente juin deux mil quinze, dont une copie demeurera ci-
jointe et annexée aprés mention.

XL~ Informations diverses

L'acquéreur déciare en outre avoir pris connaissance,
préalablement aux presentes, du projet du présent acte, des documents
et informations susvisés et notamment avoir regu une copie des piéces
suivantes :

- plan de situation de la propriété ;

- autorisations de construire initiale et modificatives « indice A »,
« indice B » et « indice C »;

- notice descriptive sommaire de la construction ;

- attestation de garantie financiére d’achévement délivrée par
AXA France IARD le trois octobre deux mil treize ;

- plans de vente et de repérage des lots vendus,

Observation étant ici faite que les superficies portées sur ces
plans s’entendent, selon les usages monégasques, base extra-muros,
gaines, terrasses et jardinieres comprises.

XIl.- Notification

Pour la clarté des présentes et de ses suites, toute notification
dont il est fait état ci-aprés s’entend valablement effectuée par lettre
recommandée avec demande davis de reception ou par voie
extrajudiciaire, a domicile réel ou ci-apres élu.

La date de premiére présentation du courrier ou de facte
extrajudiciaire constitue le point de départ de computation des délais.
Toute notification pourra également valablement étre faite par remise
en mains propres, contre émargement ou récepisse.

Tout délai expire le dernier jour & vingi-quatre heures.

CEClI EXPOSE, il est passé & la vente en état futur
d’achévement objet des présentes.

©
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VENTE

Par ces présentes, le représentant du vendeur, és-qualités,
VEND en ['Etat Fuiur d'Achévement, en obligeant la societe qu'il
représente, aux garanties ordinaires et de droit des plus étendues en
pareille matiére, troubles, évictions, saisies et autres empéchements
généralement quelconques, a 'acquereur qui accepte,

Les biens et droits immobiliers considérés en leur état futur
d'achévement dont la désignation suit

DESIGNATION

les parties, ci-aprés désignées, dépendant de limmeuble
collectif dénommé « LA PETITE AFRIQUE », sis numéro 2, boulevard
des Moulins et numéro 3, avenue de la Madone, a Monaco, en cours
d’édification sur une assiette fonciere d'une superficie approximative,
de mille onze virgule soixante dix métres carrés, portee au plan
cadastral sous le numéro 199 p. de la Section D, et confrontant dans
son ensemble :

vers 'Est, 'Avenue de la Madone,

vers ['Ouest, le Boulevard des Moulins,

vers le Sud, les jardins de la SOCIETE DES BAINS DE MER,

et vers le Nord, le WINTER PALACE.

Le tout sauf meilleurs ou plus recents confronts s'il en existe.

Ledit immeuble de « trés haut standing » devant comprendre a
son achevement,

Dix (10) étages et toiture-terrasse au-dessus, sur rez-de-
chaussée et six (6) niveaux de sous-sols.

Etant ici précisé :

- que le rez-de-chaussée de I'immeuble se situe au niveau et sur
FAvenue de la Madone.

Il sera indifféeremment désigné ci-aprés « rez-de-chaussée » ou
en abrége « RDC ».

En conséquence de quoi, le deuxiéme é&tage (R+2) de
limmeuble est situé au niveau et sur le Boulevard des Moulins.

- que l'acces résidentiel se fait exclusivement par l'avenue de la
Madone, les accés de la partie & usage tertiaire et aux chambres de
service se faisant par le boulevard des Moulins ;

- que les normes de construction répondront aux conditions

®
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parasismiques exigees en Principaute de Monaco ;

Tel que ledit immeuble existera, s'étendra, se poursuivra et se
comporiera, avec toutes ses aisances et dépendances, sans exception
ni réserve.

PARTIES PRIVATIVES
Au sixiéme étage
Appartement

Lot numéro SOIXANTE QUINZE (75) :

Un appartement occupant la totalité du sixieme étage, composé
de cing piéces principales :

- Hall d'entree, séjour - salle & manger ouvrant sur une terrasse
au Sud, vestiaire et water-closet invités, bibliothéque avec vestiaire et
salle d’eau affectés ; une chambre de maitre avec salle de bains et
dressing affectés, deux chambres, chacune avec dressing et salle de
bains, piéce de rangement.

- Sas, palier d’entrée et dégagement desservant la zone de
service, composee de : cuisine, cellier, buanderie avec water-closet de
service.

- Vaste terrasse au Sud,

Et Ia jouissance exclusive et privative des jardiniéres.

ldentifié sur le plan numéros EDD_PCB / R+6 sous le numéro 75
et figurant sous teinte rose sur ledit plan.

Au premier etage

Chambres de service

Lot numéro SOIXANTE SEPT (67) :

Une chambre de service située au premier étage, composée de ;
enirée, piéce de vie avec coin cuisine et rangements, salle d’eau avec
water-closet,

Identifié sur le plan numéro EDD_PCB/ R+1 sous le numéro 67
et figurant sous teinte orange clair sur ledit plan.

Lot numéro SOIXANTE HUIT (68) :

Une chambre de service située au premier étage, composee de .

C
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entrée, piece de vie avec coin cuisine et rangements, salle d’eau avec
water-closet.

ldentifié sur le plan numéro EDD_PCB/ R+1 et EDD _PCC/R+1
sous le numéro 68 et figurant sous teinte rose sur ledit plan.

Au guatriéme sous-sol

Emplacements de stationnement

Lot numéro DEUX (2) :

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile
situé au quatriéme sous-sol.

ldentifié sur le plan numéro EDD PCB / SS_4 sous le numére 2
et figurant sous teinte bleu clair sur ledit plan.

Lot numero TROIS (3) :

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile
situé au quatriéme sous-sol.

Identifié sur le plan numéro EDD_PCB / SS_4 sous le numéro 3
et figurant sous teinte vert sur ledit plan.

Lot numéro QUATRE (4} :

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile
situé au quatrieme sous-sol.

ldentifié sur le plan numéro EDD_PCB / SS_4 sous te numéro 4
et figurant sous teinte bleu orange clair sur ledit plan.

Précision étant ici faite par le vendeur que c'est a
tort et par erreur gu'il a été indiqué dans le réglement de
copropriéte - état descriptif de division de l'mmeuble,
susvisé, que ledit lot figurait « sous teinte bleu orange clair
sur ledit plan» alors quen réaiité il y figure bien
seulement sous la teinte orange clair,

Lot numéro CINQ (5) :

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile
situé au quatrieme sous-sol.

Identifié sur le ptan numéro EDD_PCB / SS_4 sous le numéro 5
et figurant sous teinte rose sur ledit plan.

PARTIES COMMUNES
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Les MILLE CINQ / DIX MILLE TRENTE-SIXIEME
(1.005/10.036émes) du trefonds et de la surface nue du sol sur lequel
est &difié immeuble sus-désigné, ainsi que des parties communes de
ce dernier, s’appliguant savoir :

- a concurrence de neuf cent trente cing
tantiemes a 'appartement lot numéro 75, ci: ...... 935/10.036émes

- & concurrence de vingt sept tantiemes a
remptacement de stationnement pour véhicule
automobile lot nuMéro 67 ci: .....cooevvviiiiiiiinnn, 27/10.036émes

- & concurrence de vingt sept tantiégmes a
l'emplacement de stationnement pour vehicule
automobile lotnuméro68ci: ... 27/10.036émes

- a concurrence de quatre tantiemes a
emplacement de stationnement pour vehicule
automehbile lot numéro 2, ¢t : 4/10.036émes

- a concurrence de quatre tantzemes a
lemplacement de stationnement pour vehicule
automobile lot numéro 3, ci: .ras 4/10.036emes

- & congurrence de quatre tantlemes a
lemplacement de stationnement pour wvéhicule
automaobile lot numeéro 4, ci . 4/10.036emes

- a concurrence de quatre tantlemes a
remplacement de stationnement pour véhicule
automobile lotnuméro 8, ci: ... 4/10.036emes

Total e 1.005/10.036émes

REGLEMENT DE COPROPRIETE - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Tel que le tout est figuré et plus amplement désigné dans le
réglement de copropriété - état descriptif de division de Fimmeuble,
établi suivant acte sous seing privé en date du dix sept décembre deux
mil quatorze, déposé au rang des minutes de Maltre Nathalie
AUREGLIA-CARUSO, notaire soussigné, le dix neuf décembre deux
mi!l quatorze.

Une expédition de cet acte a été transcrite au Bureau des
Hypotheques de Monaco, le vingt neuf décembre deux mil quatorze,
volume 1511, numéro 6,

Précisions étant ici faites :
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- que suivant acte regu le trente et un mars deux mil quinze par
le notaire soussigné, dont une expédition a été transcrite au Bureau des
Hypothéqgues de Monaceo le neuf avril deux mil quinze, volume 1527
numero 8, la société « FPMC S.A.M. » a déposé au rang des minutes
du notaire soussigne, un exemplaire original, en date du neuf janvier
deux mil quinze, de la répartition, rectifiée, des tantiémes généraux de
copropriété dudit immeuble, ledit fableau remplagant définitivement
celui, errone, annexe au reglement de copropriéte - état descriptif de
division susvisé ;

- que suivant acte regu le trente et un mars deux mil quinze, par
le notaire soussigné, dont une expédition a été transcrite au Bureau des
Hypotheques de Monaco le neuf avril deux mil quinze, volume 1527
numéro 9, la société « FPMC S AM. » a déposé au rang des minutes
du notaire soussigné, un meodificatif original, en date du méme jour, du
reglement de copropriéte - état descriptif de division de l'immeuble
susvisé.

Pour les besoins et la clarté des présentes, le terme
« 'immeuble » désignera par la suite I'immeuble dont dépendent les
fractions divises et indivises objet de la présente vente en I'état fufur
d’achévement, gui seront elles-mémes indifferemment dénommeées « le
hien» ou « les biens ».

ORIGINE DE PROPRIETE

L’'immeuble dont dépendent les portions présentement vendues
appartient au vendeur, savoir :

- Les constructions, pour les faire edifier, aprés démolition de
celles pré-existantes, en vertu de l'autorisation de construire modifiée
ci-dessus relatée, sans avoir conféré de privilege d'architecte,
entrepreneur, macon et autres ouvriers et employés pour &difier ;

- Et le terrain, pour lavoir acquis avec les constructions alors
existantes et depuis démolies, sous son ancienne dénomination
« S.A.M. PROTEA », de :

la sociéteé anonyme monegasque denommée S A.M. MOULINS
700, au capital actuel de cent soixante mille euros (160.000,00 €), avec
siége social numéro 23, avenue de la Costa, a Monte-Carlo, constituée
aux termes de difféerents actes recus par Maitre Henry REY, l'un des
notaires soussignés, le deux juin mil neuf cent quatre-vingt-dix-huit,
tous publiés conformément a la loi, immatriculée au Répertoire du

C
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Commerce et de lIndustrie de la Principauté de Monaco sous le
numéro 98 S 03487,

aux termes d'un acte regu par Maitre Nathalie AUREGLIA-
CARUSO, notaire soussigne, le vingt-quatre octobre deux mil onze,
transcrit au Bureau des Hypothéques de Monaco le vingt-cing octobre
suivant, volume 1366, numéro 8, ainsi qu'il a été plus amplement
expliqué aux termes de 'lEXPOSE qui précéde.

L'acquéreur dispense expressement le vendeur et le notaire
soussigné de reporter plus amplement l'origine antérieure, déclarant
vouloir se référer purement et simplement a celle résultant dudit acte et
du réglement de copropriété de I'immeuble.

PROPRIETE - JOUISSANCE

L'acquéreur est propriétaire a compter de ce jour des biens et
droits immobiliers vendus ainsi que des quotes-parts des parties
communes s’y rattachant, tels qu'ils existent au regard de 'avancement
des travaux.

Il deviendra propriétaire des ouvrages a venir pour l'achévement
de limmeuble au fur et & mesure de leur exécution et de leur
édification.

Il aura la jouissance des biens et droits immobiliers vendus et en
prendra possession dés que ceux-ci seront achevés dans les conditions
définies ci-aprés.

L'acquéreur s'interdit de consentir a8 qui que ce soit, avant de
s'étre intégralement libéré de son prix d'acquisition, aucun droit
quelconque de jouissance, notamment sous forme de bail, sauf accord
préalable écrit du vendeur.

POURSUITE ET ACHEVEMENT DE LA CONSTRUCTION

Les précisions qui suivent ont trait a 'immeuble et aux biens, ces
derniers étant entendus hors « travaux modificatifs acquéreur ».

a) Définition de I'achévement - Dispositions genérales

['achévement, au sens du présent article, s'entend forsque sont
executés les ouvrages et sont installés les éléments d'équipement
indispensables a [l'utilisation, conformément a fa destination de
limmeuble.

Pour |'appréciation de cet acheévement, les défauts de conformité

2
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avec les previsions du présent acte ne sont pas pris en consideration
lorsqu’ils n'ont pas un caractére substantiel, ni les malfagons ne
rendant pas les ouvrages ou les éléments susvisés impropres a leur
utilisation.

La constatation de l'achévement n'emporte, par elle-méme, ni
reconnaissance de la conformité aux prévisions du présent acte, ni
renonciation aux droits éventuels que l'acquéreur tient de la loi et/ou du
présent acle.

k) Obligation d'achever — Parachévement

Le vendeur s'engage a édifier Fimmeuble et a poursuivre les
travaux et 'aménagement, tant des parties privatives vendues que des
parties communes, en ce compris les éléments d'infrastructure et les
équipements communs nécessaires a la desserte et a [‘habitabilité,
jusqu'a parfait achévement, conformément a [autorisation de
construire, a ses modificatifs, aux plans y afférents, a la notice
descriptive et d'une maniére générale, aux régles de 'art.

A cet égard, il est expressément convenu que le vendeur aura le
droit, sans que cela porte a conséquence, d'apporter d’éventuelles
modifications de construction, de structure, d'aménagement,
d'agencement ou d'équipement par rapport aux plans et aux
énonciations de la notice descriptive susvisée, en raison dune
réglementation nouvelle, d'une modification de norme, ou ayant pour
but de résoudre un probléme technique, de compléter ou parfaire, soit
leffet architectural, soit 'harmonie de 'immeuble. Ces modifications se
feront sous le contrle des bureaux d'études, de contréle et de
larchitecte, et sous réserve d’obtenir toutes autorisations
administratives prévues par les reglements en vigusur.

Le vendeur s'oblige a effectuer les travaux de parachevement,
tels que les finitions des parties communes, selon les régles de l'art, de
maniére quils soient achevés dans des délais raisonnables.
L'acquéreur souffrira ces travaux, sans indemnité. La non-finition des
parties communes ou des ouvrages d'intérét commun ne saurait étre
invoquée par facquéreur comme une cause d'empéchement de la
livraison, dés lors que les parties qui Iui sont vendues sont habitables.
La réception des parties communes sera effectuée par le seul vendeur.

L’obligation d’achever 'immeuble comporte pour le vendeur celle
d’obtenir, le moment venu, l'autorisation administrative d’habiter ou
d’utiliser les biens construits prévue par les lois et réglements. Pour le
cas oll, a cette occasion, des travaux complémentaires etaient exiges
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par l'administration, le vendeur s'engage a y procéder a ses frais
exclusifs.

¢) Qualité des ouvrages

Les appareils, matériaux et autres fournitures, dont la marque
et/ou le type sont précisés dans la notice descriptive susvisée, pourront
étre remplacés par le vendeur. Ce dernier s’oblige toutefois & assurer
une qualité et des prestations au moins equivalentes, ces changements
ne pouvant avoir pour conséquence une diminution de la qualité et/ou
de la valeur des biens objet des présentes. Ainsi, seuls les minima
imposés par ladite notice descriptive seront opposables au vendeur, qui
demeurera en outre libre d’aménager de maniére différente les locaux
autres que ceux objet des présentes,

Pour le cas ol le vendeur proposerait le choix entre divers
matériaux, équipements ou coloris, I'acquéreur sera tenu de lui faire
connaitre sa réponse définitive, par courrier recommandé avec avis de
réception ou par remise en mains propres, dans les trente (30) jours de
la demande ainsi formulée. A défaut, le vendeur pourra librement et
valablement effectuer seul ce choix, dans le respect des normes
qualitatives, ainsi qu'il vient d’étre précisé.

d) Tolérances

i) Superficie - Il est expressément convenu qu’une variation
inférieure ou égale a cing pour cent (5 %) en diminution par rapport a la
surface exprimée sur les plans ci-annexés sera tenue pour admissible
et ne pourra fonder aucune réclamation de la part de 'acquereur. Il est
entendu que cette tolérance s'apprécie au regard de la surface globale
du bien et non piece par piéce, base extra-muros, en ce compris
gaines, terrasses et jardiniéres de toute nature, conformément aux
usages monégasques.

Toute variation en augmentation de surface fera le profit de
lacquéreur, sans supplément de prix.

i) Fournitures — Par ailleurs, ainsi qu'il a été précisé ci-dessus
(c.), en cas d'impossibilit¢ normalement entendue pour le vendeur de
se procurer telle fourniture prévue sur la notice descriptive, il pourra
étre procédé & son remplacement par une fourniture similaire, pourvu
gue cette derniére soit de gualité au moins égale.

¢) Délai d’achevement - Livraison

Le vendeur s’oblige & poursuivre les travaux avec diligence, de

®
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telle maniére que l'immeuble, les ouvrages et les éléments définis ci-
dessus soient achevés et les biens et droits immobiliers présentement
vendus soient livrés courant QUATRIEME TRIMESTRE DEUX MIl.
SEIZE, sauf survenance d'un cas de force majeure, ou plus
généralement, d'une cause légitime de suspension du délai de
livraison.

Seront notamment considérés comme causes légitimes de
suspension du delai de livraison :

- les jours d'intempéries décomptés depuis le début des travaux
au sens de la réglementation du travail sur les chantiers du b&timent ;

- la faillite, le réglement judiciaire ou la liquidation de biens de
lentreprise genérale effectuant les travaux ou de l'un des sous-traitants
ou fournisseurs ;

-la résiliation d’'un marché de travaux di a la faute d'une
entreprise, méme sous-traitante ;

-le retard dans la mise a disposition par les organismes
concessionnaires des différents fluides, a2 moins que ce retard ne soit
fondé sur des fautes ou néegligences imputables au vendeur ;

-les injonctions administratives ou judiciaires ayant pour
conséquence la suspension ou I'arrét des travaux, sauf si celles-ci sont
fondées sur des fautes ou des négligences imputables au vendeur ;

- la survenance d’un contentieux d’ordre prive, dont le reglement
amiable ou judiciaire a pour consequence la suspension ou l'arrét des
travaux ;

-les troubles résultant de cataclysmes, attentats, hostilites,
guerres, gréves générales ou particuliéres dans la Principauté de
Monaco ou dans un pays fournisseur, et plus généralement, tous
évenements affectant gravement la desserte de la Principaute, les
incendies, inondations ou accidents de chantier, etc. ; d'une maniére
générale, tout autre motif indépendant de la volonté du vendeur ;

- les retards pour cause d'inondation du chantier ou provenant
d'anomalies du sous-sol (présence de source ou résurgence d'eau,
nature du terrain hétérogéne aboutissant a des remblais spéciaux ou
des fondations particuliéres), tous éléements de nature a nécessiter des
fondations spéciales ou des reprises en sous-osuvre dimmeubles
avoisinants, et plus généralement tous éléments dans le sous-sol
susceplibles de nécessiter des travaux non programmeés
complémentaires ou nécessitant un délai supplémentaire pour leur
réalisation ;

- lincidence éventuelle de toute demande de travaux

©
&



- Page 19 -

complémentaires ou modificatifs par 'acquéreur (délais administratifs -
impératifs techniques, etc.), si une telle demande était eventuellement
acceptée par le vendeur ;

- les retards de paiement de l'acquéreur dans le réglement des
appels de fonds concernant, tant la partie principale du prix et des
intéréts de retard, que celle correspondant aux éventuels travaux
supplémentaires ou modificatifs demandés.

S'il survenait un cas de force majeure ou une cause légitime de
suspension du délai, I'époque prévue pour l'achevement des travaux
serait différée d'un temps égal a celui pendant lequel I'événement
considéré aurait mis obstacle, directement ou indirectement, a la
poursuite des travaux, majoré de un (1) mois pour tenir compte de leurs
conséquences sur I'organisation générale du chantier.

En outre, la spécificité et l'exclusivité de l'opération dont
dépendent les fractions objet des présentes pouvant impliquer un
étalement dans le temps des livraisons effectives, le vendeur se
réserve, ce qui est expressément accepté par lacquéreur, un délai de
trois (3) mois, qui viendrait s’ajouter au délai theorique ci-dessus prévy,
pour réaliser, suivant les impératifs techniques ou administratifs
auxquels il se trouverait soumis, ladite livraison.

En revanche, il est expressément convenu que le vendeur pourra
livrer les biens objet des présentes avant la date ci-dessus indiguee, s'il
est en mesure d’y procéder, sans que Tacquéreur puisse refuser d'en
prendre possession et de payer le solde du prix.

fi Constatation de l'achévement — Prise de possession

i) Généralités - La constatation de l'achevement, au sens du
présent article, sera réalisée par la déliviance par la Direction de la
Prospective, de I'Urbanisme et de la Mobilité du certificat d’habitabilite
(méme provisoire et avec réserves, étant entendu que le vendeur devra
alors effectuer a ses frais exclusifs fous travaux et ameénagements
nécessaires pour lever les réserves éventuelles) ou dutilisation de
limmeuble, dont dépendent les biens objet des présentes.

Le vendeur notifiera par &crit & 'acquéreur une copie du certificat
susvisé. Par la méme lettre, il invitera l'acquéreur, dans les conditions
du paragraphe ci-aprés, a constater la réalité de cet achévement et a
procéder concomitamment a a signature d’un procés-verbal de
livraison.

L'acquéreur aura la faculté d'insérer audit proces-verbal les
réserves qu'il croira devoir formuler sur les malfagons et les défauts de
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conformité avec les prévisions du présent acte ; a défaut de contester
ces réserves, le vendeur devra y donner les suites nécessaires, a ses
frais exclusifs.

i} Procédure - En vue de transmettre a 'acquéreur la jouissance
des biens objet des présentes, le vendeur linformera, par letire
recommandée avec demande d’avis de réception adressée a domicile
réel ou elu, trente {30) jours au moins a lavance, de la date de mise a
disposition des biens objet des présentes, & leffet de procéder
contradictoirement & I'état des lieux et a la remise des clés.

Si l'acquéreur ne répond pas a cette premiére convocation (non
présentation a la date fixée), le vendeur lui fera connaitre, a nouveau
par lettre recommandée avec demande d’avis de réception adressée a
domicile réel ou élu, ou par acte extrajudiciaire signifié au domicile élu
en Principauté de Monaco, une seconde date de mise a disposition des
biens. S'il n'est pas présent ou valablement représenté a cette nouvelle
date impartie, l'acguéreur sera alors réputé avoir pris possession
desdits biens et le vendeur avoir rempli son obligation de délivrance a
la premiere date de mise a disposition fixée par le vendeur. Le proces-
verbal de livraison et d'état des lieux, valablement etabli par le vendeur
seul, sera opposable a 'acquéreur dés son établissement ; 'acquéreur
en recevra ensuite notification par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception ou acte exirajudiciaire. Observation étant ici faite
que les charges de copropriété ainsi que tous intéréts de retard seront
deécomptés a partir de la premiere date de mise a disposition des biens.

De convention expresse entre les parties, il est en outre précisé
que :

- la prise de possession ne pourra intervenir que si l'acquéreur a
payé lintégralité des sommes exigibles en vertu de la présente vente (y
compris au titre de la livraison) ;

- la mise a disposition et la remise des clés pourront intervenir
avant le parachevement des parties communes générales. La
réparation d'éventuelles malfacons les affectant, la mise au point des
divers éléments d’équipement communs, les aménagements paysagers
des contours de limmeuble, etc., pourront étre poursuivis aprées le délai
imparti, sans pour autant que soit remise en cause la notion
d'achévement de limmeuble, ainsi qu’il a eté dit ci-dessus ;

- la remise des clés, nonobstant toutes réserves portées sur le
procés-verbal, vaudra prise de possession des lieux et exécution par e
vendeur de son obligation de délivrance au sens des dispositions de
larticle 1447 du Code civil monégasdgue ;
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- avant cet événement, l'acquéreur ne pourra consentir a gui que
ce soit un droit quelconque, ou la promesse d'un droit quelconque de
jouissance, sans |'accord écrit du vendeur ;

- l'acquéreur constitue le syndic de copropriété alors en fonction
pour son mandataire exclusif, a l'effet de prendre possession des
parties communes.

i} Visite préalable

Le vendeur pourra, s'il le souhaite, inviter "acquéreur, gui
g'oblige alors a éfre présent ou diment représente, a une visite
préalable a la livraison des biens acquis, afin d’identifier et répertorier, a
ce stade, d’éventuels points bloguants, de sorte a ce gue la livraison,
telle que définie ci-dessus (i,ii), ne soit pas sujette a réserves majeures.

TRAVAUX MODIFICATIFS OU COMPLEMENTAIRES

Dans le cas ou l'acquéreur désirerait, avant 'achévement de
limmeuble, que des modifications ou des aménagements soient
apportes au bien ou que des travaux supplémentaires soient executas,
il devra s'adresser au vendeur en respectant la procédure mise en
place a cet effet par ce dernier, dont il reconnait avoir pris
connaissance et qu'il déclare accepter.

L'acquéreur reconnait d'ores et déja expressément que ces
travaux :

- ne pourront porter atteinte ou remettre en cause la structure de
Fimmeuble, ni influer sur son architecture ou son aspect extérieur
(fagades, huisseries, terrasses, jardiniéres, etc.). Il en sera de méme
s'agissant de la position des attentes fixes, du passage des gaines et
canalisations, du dimensionnement général {puissances, débits,
charges), sauf faisabilté confirmée par le vendeur et la maitrise
d'eeuvre ;

- devront étre conformes & la réglementation en vigueur en
matiére de construction, d’hygiéne, de sécurité, d'ordre public et ne pas
porter aiteinte directement ou indirectement aux droits des autres
caoproprietaires.

Le referentiel pour determiner les travaux modificatifs demandés
par lacquéreur sera constitué par le permis indice «B», que
I'acquéreur déclare parfaitement connaitre.

De maniere generale, s’ils obtiennent lNagrément du vendeur, et
sous réserve de l'obtention par ce dernier, pour le compte de
Facquéreur, des autorisations administratives nécessaires, ces travaux
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seront executés par I'entreprise générale effectuant la construction de
Fimmeuble, avec le méme recours obligatoire aux techniciens et 4 ia
maitrise d’osuvre du chantier. Seul le vendeur aura qualité pour donner
aux intervenants les instructions nécessaires a la poursuite de ces
travaux et pour les recevoir.

Le colt de ces travaux modificatifs et supplémentaires est exclu
du prix de vente ci-aprés exprimé, de méme que l'assiette du privilége
attaché au paiement. ils seront entiérement exécutés aux frais exclusifs
de 'acquéreur.

Il est expressément convenu que I'échelonnement du prix ¢i-
aprés prévu ne pourra en aucun cas étre affecté par la réalisation des
aménagements, travaux maodificatifs ou supplémentaires demandés par
'acquéreur, nonobstant toute prorogation de délai qui g'ensuivrait.
L'acquéreur sera toujours tenu de répondre aux appels de fonds
effectués par le vendeur aux @chéances ci-aprés deéfinies.

Le vendeur ne pourra en aucun cas étre tenu responsable du
refus des autorisations administratives demandées au titre des travaux
maodificatifs ou complémentaires de l'acquéreur.

De la méme maniére, le vendeur ne pourra en aucun cas étre
tenu pour responsable des retards apportes a la mise a disposition des
biens vendus, telle que prévue au présent acte, de méme que des
défauts de conformité qui  résulteraient des aménagements
supplémentaires ou des modifications que l'acquéreur aurait apportés
aux biens présentement vendus.

Aprés son entrée en jouissance, l'acquéreur pourra faire
effectuer tous travaux qu'il désirera par toute entreprise de son choix,
sous réserve, outre d'obtenir les autorisations administratives
eventuellement nécessaires, de se conformer aux prescriptions
imposées par le réglement de copropriété et d'effectuer ces travaux

QUALITE ET POUVOIRS CONFERES AU VENDEUR
POUR ASSURER L'EXECUTION DES TRAVAUX

En confrepartie des obligations contractées par le vendeur, et
afin de lui donner les moyens de tenir ses engagements, il est stipulé
ce qui suit .

a) Qualité du vendeur

Afin d'executer l'obligation ci-dessus contractée d’achever
limmeuble obiet des présentes, le vendeur conservera, ce qui est
expressément accepte par Facquéreur, la qualité de « maitre de
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'ouvrage », tant vis-a-vis des architectes, entrepreneurs et autres
techniciens, que vis-a-vis de toutes administrations ou services
concédés et, d'une maniere générale, vis-a-vis de tous tiers, jusqu'a la
plus tardive des dates suivantes :

- Réception définitive de limmeuble et des biens objet des
présentes (réserves levées) ;

- Obtention de l'autorisation d’habiter.

Cefte stipulation de nature contractuelle étant consentie et
acceptée dans l'intérét commun des patrties, ce mandat ne sera pas
révocable et se transmettra de plein droit aux ayants droit de
l'acquéreur.

En conséquence, le vendeur aura seul qualité pour donner des
instructions nécessaires a la poursuite des travaux, ainsi que pour
prononcer la réception de immeuble et des biens objet des présentes
effectués, et cela méme apres la mise en eétat d'habitabilte de
I'immeuble et/ou son éventuelle occupation par Facquéreur. I} lui est par
suite attribué le droit et conféré le pouvoir d’apporter foutes adaptations
aux constructions, notamment pour des raisons technigues mises en
évidence lors de la réalisation de immeuble et des biens objet des
présentes ou pour satisfaire a des prescriptions administratives ou des
organismes concessionnaires, conformément aux dispositions
susvisées).

L'acquéreur s'interdit de s'immiscer dans les opérations de
construction et de se prévaloir ultérieurement de la qualite de
proprietaire  pour donner des instructions aux architectes,
entrepreneurs, ou autres intervenants a la construction de I'immeuble.

b) Pouvoirs du vendeur

i) Pouvoirs divers - En contrepartie des obligations contractées
par le vendeur et afin de lui donner les moyens de tenir ses
engagements, Pacquéreur confere au vendeur, qui accepte, tous
pPoUvoirs pour :

-d'une maniére générale, requérir toutes autorisations
administratives qui s’avéreraient nécessaires ou utiles a la realisation
de limmeuble, notamment pour réaliser les travaux modificatifs
acquéreurs internes aux lots.

- requérir, méme aprés achévement complet de I'immeuble, tous
permis modificatifs ou complémentaires et autres agrements
administratifs qui seraient nécessaires a 'aménagement de certains

lots ou pour I'obtention du certificat d'habitabilité ;
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-s'il le juge bon, défendre toutes actions intentées contre ces

permis et autorisations ;

iy Pouvoirs de modifier les lots de I'état descriptif de division -
réglement de copropriété — L'acquéreur autorise le vendeur & procéder
a la subdivision et/fou la réunion totale ou partielle des lots de
Fimmeuble, en fonction de leur évolution, ainsi qu’a leur aménagement
et modifier les parties communes, a la condition que ces modifications
n'aient pas pour effet de changer la destination de l'immeuble, ni de
créer des nuisances ou charges supplémentaires significatives sur les
biens vendus ;

A ce ftitre, le vendeur aura tout pouvoir pour établir tout
modificatif a I'état descriptif de division - reglement de copropriéteé de
Fimmeuble, qui s'avéreraient nécessaires ou utiles (définition des
parties communes, suppression de lots privatifs restant lui appartenir ou
de partie de ceux-ci pour intégration aux parties communes, creation de
nouveaux lots privatifs & partir de parties communes, état de répartition
des charges, etc.), le tout sans toutefois pouvoir porter atteinte a la
valeur et a la destination des biens objet des présentes ; y adjoindre
tous plans.

iii) Pouvoirs de passer les conventions - Du seul fait de la
signature des présentes, 'acquéreur confére tous pouvoirs au vendeur
a leffet de passer les conventions qui sont indispensables a la
construction de limmeuble et & sa mise en état d’habitabilité.

D'une fagon générale, le vendeur conserve le pouvoir de passer
tous les actes de disposition portant sur les parties communes qui se
réveleraient nécessaires .

- pour satisfaire aux prescriptions d'urbanisme et a des impératifs
d’ordre administratif ;

- pour satisfaire aux obligations imposées par le Gouvernement
Princier dans l'autorisation de construire ou ultérieurement (toutes
cessions de parcelles, en ftréfonds, en surface ou autre, tous
aménagements, foutes servitudes) ;

-pour assurer la desserte de immeuble et son raccordement
avec les réseaux de distribution et les services publics ;

- pour régler les rapports avec les immeubles ou terrains et
jardins voisins, aux conditions qu'll avisera, notamment eu égard au
standing de I'immeuble.

L'acquéreur investit par ailleurs le vendeur de tous pouvoirs a
l'effet de procéder & toute acquisition de parcelle ou fraction contigué,
de mitoyenneté, de vues, de droits de passage, de terrains et d'une
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maniére génerale, pour effectuer toute transaction et signer toute
convention, quel qu'en soit I'objet ou la forme, qui serait necessaire ou
utile, soit a la réalisation de immeuble, soit 4 sa desserte, ou pour
safisfaire a des demandes du Gouvernement Princier ou de
’Administration des Domaines.

Il est expressément entendu que les sommes qui pourraient étre
payées a des tiers, a titre d'achat de servitudes, mitoyennetés, vues,
droit de passage, acquisition de terrains ou soulte d'échange ou autres,
en exécution des conventions passées par le vendeur, seront
supportées par ce dernier, sans augmentation du ptix des présentes.
Les sommes regues par le vendeur pour ces mémes actes, cessions de
terrains, etc., lui resteront acquises.

Les pouvoirs ci-dessus sont stipulés irrévocables; ils se
transmettront de plein droit aux ayants droit de 'acquéreur et expireront
le jour de la délivrance du certificat d'habitabilité, sauf cas de
convention en cours, jusqu’au terme ou réglement de celle-ci.

Par dérogation a l'article 1832 du Code civii monégasque, le
vendeur est expressément dispensé, au titre du présent article, de
rendre compte & ses mandants et notamment a lacquéreur aux
présentes.

SYNDIC

Le vendeur, maitre de l'ouvrage conservera la qualite de syndic
provisoire jusqu'a 'achévement des parties privatives. Il aura cependant
la faculté de se substituer tout syndic professionnel provisoire de son
choix.

Dés cet achévement, il devra convoquer les copropriétaires en
assemblée générale selon les formes et délais légaux a leffet de
nommer un syndic en son remplacement.

L'acquéreur donne, en outre, tous pouvoirs au syndic de la
copropriété pour procéder en son nom a la constatation du
parachévement des parties communes ainsi qu'a leur conformite.

Il est précisé que la date de prise de possession des parties
communes est indépendante de celle de la prise de possession des
parties privatives.

GARANTIE DES DEFAUTS DE LA CHOSE VENDUE
VICES DE CONSTRUCTION
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Pour une meilleure compréhension des stipulations qui vont
suivre, le vendeur rappelle que :

-le terme "réception" renvoie a l'acte par lequel le vendeur
déclarera accepter de I'entreprise et autres intervenants & l'acte de
construire, I'immeuble dont dependent les biens vendus ; mention de
cette date sera faite sur le proces-verbal de constatation d'état des
lieux, afin que Facquéreur en soit informé ;

-le terme "livraison" renvoie & l1a remise par le vendeur a
l'acquereur des biens objet de la présente vente, en visant le procés-
verbal de constatation d'état des lieux, dressé selon les modalités
explicitées ci-dessus.

Le vendeur sera tenu, a I'égard des vices de construction, d'une
garantie identique a celle décennale imposée aux architectes et
entrepreneurs par les articles 1630 et 2090 du Code Civil Monégasque.

De convention expresse entre les parties, la garantie ci-dessus
stipulée est purement et simplement substituée a celle prévue par
Particle 1485 dudit Code civil monégasque, qui ne pourra étre invoguée
par llacquéreur.

Le vendeur sera en outre tenu de garantir les menus ouvrages
pendant une durée de deux ans a compter de la réception des travaux.

En conséquence l'acquéreur sera subrogé purement et
simplement dans le bénéfice desdites garanties pendant la durée de
ces dernieres.

Le vendeur sera par ailleurs tenu de la garantie des vices
apparents qui lui auront été signalés par lacquéreur, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception adressée dans le
mois de la livraison. Passe ce délai, il en sera de plein droit déchargé.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente est respectivement consentie et acceptee
sous les charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matiere,
celles résultant du présent acte et celles gui résultent du réglement de
coproprieté de [limmeuble sus-mentionné et ses rectificatif et
modificatif.

Elle intervient, notamment, sous les charges et conditions
suivantes, gque l'acquéreur s'oblige a bien et fidelement exécuier et
accomplir, savoir :
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a) Etatdes biens

L'acquéreur prendra les biens vendus tels qu'ils existeront au
jour de la livraison, conformément aux énonciations du présent acte,
sans recours contre le vendeur autres que ceux sur les éventuelles
réserves non levées dans le proces-verbal de livraison et/ou que ceux
fondés sur la garantie des vices apparents ou les garanties biennale et
décennale stipulées ci-dessus.

b) Contenance du terrain

La contenance du terrain d'assiette de Fimmeuble n'est pas
garantie par le vendeur. Toute différence de celle-ci en plus ou en
moins, excédat-elle unfvingtieme, fera le profit ou la perie de
l'acquéreur. Rappel étant ici fait que le vendeur pourra seul procéder,
dans le cadre de la construction, a des cessions gratuites de bandes de
terrains a I'Etat, que ce soit en surface et/ou tréfonds, conformement
aux prescriptions de ['autorisation de construire,

¢) Servitudes

L'acquéreur devra souffrir les servitudes passives, apparentes ou
non apparentes, continues ou discontinues qui pouvant grever
immeuble et les biens vendus, sauf a s’en défendre et a profiter de
celles actives, s'il en existe, le tout & ses risques et périls, sans recours
contre Je vendeur et sans que [a présente clause puisse conférer a qui
gue ce soit plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non
prescrits ou de |a loi.

A cet égard, le vendeur déclare qu'it n'a créé, conféré, ni laissé
acquérir aucune servitude sur immeuble et, qu'a sa connaissance, il
n'‘en existe pas d'autres que celles éventuellement sus-relatées ou
pouvant résulter des énonciations du réglement de copropriété (rappel
de conditions particuliéres), des conventions, des régles d'urbanisme,
de la situation naturelle des lieux et de la loi.

L'acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans
tous les droits et obligations en résultant pour le vendeur.

d) Reéglement de copropriété

L'acquéreur devra respecter les dispositions du réglement de
copropriété et ses rectificatif et modificatif, dont il déclare avoir parfaite
connaissance, pour avoir regu une copie de chaque, préalablement a la
signature du présent acte ef aux obligations desquelles il déclare
parfaitement adheérer.
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Il s'oblige de la méme maniére a le faire respecter par ses ayants
droil, locataires et occupants.

Il s'oblige, en outre, a respecter tout modificatif audit réglement
de copropriété a intervenir, qui lui sera notifié.

Rappel est notamment ici fait que :

- Les jardiniéres seront a quelque moment que ce soit, plantées,
arrosées, entretenues et remplacées par la copropriété ; Pacquéreur
devra souffrir a son étage lintervention de l'entreprise spécialisee
désignée a cet effet par la copropriété et lui en permettre acces ;

- Compte tenu du standing de immeuble, les lots accessoires
(emplacements de stationnement pour voitures automobiles, chambres
de services et caves) ne pourront en aucun cas et d'aucune maniere
étre cédés ou transmis seuls, par quelgue voie que ce soit, directement
ou indirectement, en propriété ou en jouissance, a un fiers a la
copropriété, chacun desdits lots devant toujours rester 'accessoire d’un
lot principal d’habitation ou tertiaive de l'immeuble.

- Pour les mémes raisons, les locaux accessoires, a lexclusion
des emplacements de stationnement, ne pourront étre donnes a bail ou
mis A& disposition, de quelque maniére que ce soit, qu'avec le lot
principal auquel ils sont rattachés, et pour les besoins de ce dernier
(personnel de service, membres de la famille, etc.).

- Par exception aux dispositions qui précedent :

. FPMC S.A.M. pourra rester propriétaire de pareils lots
accessoires jusqu’a leur vente.

. Les emplacements de stationnement numero 52 et 53,
ainsi que le local numéro 54, situés au SS2, ont été vendus a un
tiers & la copropriété et pourront étre rattachés en propriété et/ou
jouissance a la Villa Bromar contigué.

-En cas de dysfonctionnement de 'un guelconque des deux
ascenseurs résidentiels (« G» ou «D»), le second, demeuré en
service, desservira temporairement et jusqu'a réparation, 'ensemble
des niveaux de l'immeuble. '

- Une seule personne pourra occuper les chambres de service,
dont ie volume est inférieur a trente métres cube.

e) Acces et contraintes techniques

L'acquéreur souffrira, le cas échéant, dans ses parties privatives,
sans recours contre le vendeur, le passage et l'implantation des
branchements, cables, canalisations, regards, trappes, gaines ou
conduites de toute nature, installations de ventilation ou d’écoulement
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des eaux, etc... 1l supportera encore 'existence de tous emplacements
techniques et attentes necessaires ou utiles a la desserfe de .
limmeuble, au fonctionnement d'éléments d'équipement communs,
privés ou a lusage, en conformité de leur destination, de locaux
appartenant & un ou plusieurs copropriétaires, méme si 'ensemble de
ces élements ne figurent pas sur les plang ci-annexés. En
conséquence, Pacquéreur souffrira Fobligation de laisser libre accés,
sans aucune indemnité, & toutes les entreprises et personnes
spécialisées dans le contréle, I'entretien, la réparation et Féventuel
relevage des compteurs de ces installations et équipements.

Il est ici rappelé que les placards technigues (compteurs, etc.),
notamment ceux situés a coteé de |'entrée de service des appartements,
devront constamment é&tre accessibles. Aucune entrave a leur
ouverture, y compris a raison d’éléments décoratifs, ne pourra &tre faite
par les copropriétaires.

f) Charges - Abonnements et contrats divers

- L'acquéreur supportera sa quote-part dans les charges de
copropriété et acquittera tous les appels de fonds faits par le syndic a
compter de la date & laquelle le bien lui aura &t€ livré ou sera repute lui
avoir éte livré.

- L'acquereur fera également son affaire personnelle, a compter
de cette méme date, de la souscription des abonnements y relatifs ou
de la continuation de ceux-ci.

- L'acquéreur adhérera, par le seul fait des présentes, a tous
confrals d’assurance, d’abonnement, d'entretien, de surveillance,
d’administration ou autres, souscrits par le syndicat des copropriétaires
(ou par le vendeur et repris en charge par le syndicat des
copropriétaires) et en supportera la quote-part du co(t attaché au bien,
selon les stipulations de létat descriptif de division — reglement de
copropriété et ses modificatifs, y compris ultérieurs.

De convention expresse entre les parties, les fonctions de syndic
provisoire de l'immeuble seront assurées par tout syndic désigné par le
vendeur, jusqu’a la réunion de la premiére assemblée générale de la
copropriété.

- L'acquéreur s'oblige a souscrire a ses frais exclusifs, a compter
de I'entrée en jouissance, un contrat muliirisque habitation.

¢) Impéis et taxes

L'acquéreur s'oblige a acquitter, a compter de cette méme date,
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les impdts et charges de toute nature auxquels les biens pourront étre
assujettis.

h)} Droit a limage de I'immeuble

Le vendeur se réserve le droit d'utiliser a des fins commerciales
et de relations extérieures (plaquettes, reportages, documents
publicitaires divers, etc.) les photographies de limmeuble vendu,
achevé ou en cours de construction, sur lesquelles peuvent apparaitre
le bien objet des presentes.

Cette autorisation est donneée par I'acquéreur pour la durée de la
commercialisation de limmeuble et au terme de la commercialisation,
sans limitation de duree pour la confection de dépliants ou plaquettes
ou reportages liés a la societé venderesse ou au groupe immobilier
dont elle fait partie et faisant référence aux programmes réalisés par
elle.

i)  Accés au chantier

[l est indiqué que, d'une fagon générale, pour des raisons de
sécurité et de responsabilité, toute visite du chantier est interdite aux
personnes étrangeres aux entreprises, aux architectes ou leurs
préposes.

En conséquence, lacquereur, s'il transgressait cette interdiction,
déclare en tant que de besoin, décharger dés maintenant de toutes
responsabilités quelconques ou de quelque nature que ce soit, de ce
chef, le vendeur, 'architecte les entrepreneurs ou les préposés de fun
d'eux, voulant et entendant renoncer formellement par les présentes, a
les rechercher et a exiger une quelconque indemnité en cas d'accident
corporel, incorporel ou autre.

Des autorisations particulieres pourront toutefois &tre délivrées
par le vendeur en raison de l'aménagement des biens objet des
présentes effectué en vertu des travaux modificatifs demandés par
acquereur.

i} Transmission des biens vendus

La cession par lacquéreur des droits qu'il tient en vertu du
présent acte substituerait de plein droit le cessionnaire dans ses
obligations envers le vendeur, les mandats conférés aux présentes se
poursuivant entre le cessionnaire éventuel et le vendeur aux présentes.

ASSURANCES CONSTRUCTION
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Dans le cadre de I'opération de construction, le vendeur déeclare
avoir souscrit auprés d'AXA France 1ARD S.A. (par lntermediaire du
cabinet ASCOMA JUTHEAU HUSSON, sis numéro 24, boulevard
Princesse Charlotte a Monaco), les polices d'assurances ci-apres
précisees .

- Une police « Tous Risques Chantier » et « Responsabilité civile
Maitre d'Quvrage » numero 5775036304 ;

- Une police « Globale Chantier » numéro 5773209404, prenant
effet & la date de réception provisoire des travaux et couvrant les
conséquences pécuniaires des responsabilités biennale et décennale
ci-dessus stipulées, dont la période de garantie court a compter de la
date de réception des travaux. Cefte police a &té souscrite par le
vendeur, tant pour son compte personnel que pour le compte des
propriétaires successifs de I''mmeuble, lesquels ont a qualité d'assures.

Ainsi que le tout résulte des attestations émanant du cabinet
ASCOMA JUTHEAU HUSSON sus-dénommé, dont les originaux ont
été déposés au rang des minutes de Maitre Nathalie AUREGLIA-
CARUSO, notaire soussigné, le sept novembre deux mil treize, ainsi
gu'il a été dit aux termes de 'exposé gui précéde (paragraphe VIIi).

{.e vendeur s'oblige expressément & acquitter dans leur totalité
les primes afférentes aux contrats ainsi souscrits et indique que les
sommes exigibles & ce jour ont été réguliérement payées.

Déclaration de dommages :

En cas de survenance de dommages de la nature de ceux
couverts par la police « Globale Chantier », les coproprictaires pour les
parties privatives et le syndic pour les parties communes, devront en
faire 1a declaration a l'assureur émetteur de la police « dommages ».

L'acquéreur donne mandat au syndic a l'effet d'effectuer toutes
déclarations relatives aux parties communes.

D'une maniere geéneérale, ['acquéreur et le syndic observeront
strictement les prescriptions de la police sus-visée.

GARANTIE FINANCIERE D’ACHEVEMENT

Ainsi qu'il a été dit au paragraphe VIl. dans FEXPOSE, le
vendeur a souscrit auprés de la compagnie d’assurance AXA France
IARD, sise numéro 313, terrasses de 'Arche, 92000 Nanterre (France)
une garantie financiére d’achévement (G.F.A.) numéro 5940793204,
consistant, en cas de défaillance du cautionné-vendeur, a financer les
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travaux d’achévement du chantier.

Le vendeur déclare ¢s'&fre acquitté des cotisations
cofrespondantes,

Une attestation de cette garantie est demeurée annexée a un
acte regu aux minutes de Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSO, notaire
soussigné, le sept novembre deux mil treize.

L.e vendeur fournit par suite a lacquéreur ladite garantie
financiére d’achévement, dont les termes sont ci-apres littéralement
rapportés par extrait :

« Article 1 : Engagement du Garant

Pour permetire au VENDEUR de satisfaire a ses engagements
confractuels, le GARANT se porfe caution, & fa demande du
VENDEUR, en faveur de chacun des acquéreurs des locatx compris
dans cet ensemble immobilier, en s'obligeant par conséguent,
solidairement avec le VENDEUR, a payer les sommes nécessaires a
fachevement dudit ensemble immobilier.

Pour [fapplication " des conventions ci-dessus prévues,
fachevement de l'immeuble resultera soit de la déclaration certifiée par
un Homme de FArt, soit de la constatation par une Commission qui peut
étre composée . dun représentant de la Direction de la Prospective, de
tUrbanisme et de la Mobilité, d’un représentant du Service des Travaux
Publics, dun représentant de [I'Action Sanitaire ef Social, dun
représentant de la Direcltion de IAménagement Urbain, d'un
représentant du Corps des Sapeurs-Pompiers, d'un membre du Comité
Consuitatif pour fa Construction et dun Conseiller Communal (article
119 de Fordonnance n*3647 du 09/09/1966 concernant l'urbanisme, la
construction et la voirie a Monaco).

A ce demier effef, le GARANT pourra, par ordonnance sur
requéte, requérir du Tribunal de Premiére Instance du lieu de sifuation
de limmeuble, de désigner une personne qualifiée ayant pour mission
de rechercher si limmeuble est achevé, ef, au besoin, d'en faire Ila
déclaration.

La présente convention s'analyse comme étant une stipulation
pour autrui, le VENDEUR étant le stipulanf, le GARANT éfant e
promettant, et les acquereurs des locaux en I'état fuiur d'achévement
étant les beénéficiaires. En conséquence, le VENDEUR pourra faire état
de celte stipulation pour aufrui dans chaque acte de vente, et la faire
accepfter par chaque acquereur.

Article 2 ; Subrogation

En cas de paiement par le GARANT, ce demier est subrogé de
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plein droit dans les droits et actions du VENDEUR sur l'immeuble a
construire.

Article 3 : Lieu de paiement

Toutes les sommes dues en vertu des présentes seront payables
au siege social du GARANT.

Article 4 ! Frais

Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites
seront a la charge du VENDEUR.

Article 5 : Attribution de competence

Les parties, au présent acte font attribution de compétence aux
Tribunaux monégasques pour foutes les instances et procédures. »

Cette convention stipule au profit de tout acquéreur, le droit
d'exiger ['exécution dudit engagement.

Par suite, l'acquéreur, tant pour luF-méme que pour tous ayant
droits, reconnait avoir pris connaissance de l'acie de garantie susvisé
et accepte le bénéfice de cefte convention, en particulier la stipulation
pour autrui gui précéde,

Il déclare en contrepartie s'engager a |'entiére exécution des
conditions le concernant, et notamment a verser je prix au compte
centralisateur numéro 11014740002 ouvert au nom du vendeur auprés
de la BANCA POPOLARE D! SONDRIO (Monaco), en abrégé « BPS »,
sise numéro 3, rue Princesse Florestine, a Monaco.

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix
toutes taxes comprises, en bloc et a forfait, ferme et définitif, non
revisable pour l'avenir, de CINQUANTE MILLIONS CENT SOIXANTE
SEPT MILLE DEUX CENT VINGT QUATRE EUROS (50.187.224,00
€);

Soit un prix hors taxes de QUARANTE ET UN MILLIONS HUIT
CENT SIX MILLE VINGT EUROS (41.806.020,00 €) augmenté de ia
taxe sur la valeur ajoutée au taux actuel de VINGT POUR CENT (20%).

Il est expressément convenu, que toutes modifications du taux
de la taxe sur la valeur ajoutée seront répercutées sur les échéances a
venir, en augmentation comme en diminution du prix de vente et que
cette variation fera en conséquence le profit ou la perte de l'acquéreur.

Lequel prix sera payé de |la maniére ci-aprés précisee :

PAIEMENT DU PRIX

©
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Compte tenu de lavancement actuel des travaux, la partie du
prix exigible ce jour s'éleve a [a somme de QUARANTE CINQ
MILLIONS CENT CINQUANTE MILLE CINQ CENT UN EUROS ET
SOIXANTE CENTIMES D’EURQOS (45.150.501,60 €) TVA comprise sur
la base du taux actuel,

Ce paiement a éte effectué dés avant ce jour:

- a concurrence de QUARANTE DEUX MILLIONS SIX CENT
CINQUANTE MILLE CINQ CENT UN EUROS ET SOIXANTE
CENTIIMEES DEUROS (42.650.501,60 €), hors la comptabilité du
notaire soussigne, directement au vendeur, sur son compte numéro
11014740002 ouvert a la BANCA POPOLARE DI SONDRIC (Monaco) ;

- et 4 concurrence de DEUX MILLIONS CINQ CENT MILLE
EUROS (2.500.000,00 €), par la comptabilité de Maitre Nathalie
AUREGLIA-CARUSO, notaire soussigne.

Le vendeur donne quittance a I'acquéreur de ia somme totale de
QUARANTE CINQ MILLIONS CENT CINQUANTE MILLE CINQ CENT
UN EUROS ET SOIXANTE CENTIMES D’EUROS (45.150.501,60 €),
dont le paiement vient d'étre constaté.

DONT QUITTANCE D'AUTANT.
PAIEMENT DU SOLDE DU PRIX
MODALITES

Le solde du prix, soit la somme de CINQ MILLIONS SEIZE
MILLE SEPT CENT VINGT DEUX EUROS ET QUARANTE CENTIMES
D’EURGCS (5.016.722,40 €) TVA comprise sur la base du taux actuel,
sera appelé au fur et 3 mesure de l'avancement des travaux, selon les
modalités ci-aprés indigquées, le tout sauf, comme indiqué ci-dessus,
modification de la taxe sur la valeur ajoutée applicable aux versements
hors taxes restant a régler.

TABLEAU DES APPELS DE FONDS

Stade % Montant Montant Echéance | Montant Cumyié
d'avancement da Echéance E€TTC (TVA 2 20%) €TTC
EHT
Achévement de 5 2.090.301,00 2.508.361,20 47 .658.862,80
I'immeuble
Livraison des 5 2.090.301,00 2.508.361,20 50.167.224,00
hiens
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Etant précisé que tout paiement, pour étre libératoire, devra étre
effectué par virement bancaire sur le compte BPS susvisé numéro
11014740002, ouvert au nom du vendeur.

L'acquéreur s’engage a verser a ladite banque le montant des
échéances exigibles au fur et a mesure de l'avancement des travaux,
suivant les modalités c¢i-dessus précisées.

L'avancement des travaux sera suffisamment justifié au moyen
des attestations successives de l'architecte du programme ou autre
homme de I'Art qualifié.

Etant ici entendu que tout éventuel ajustement de TVA, lié & une
modification de son taux, s'opérera en cours de contrat dans les formes
et selon les conditions prescrites par ladministration fiscale, ce
gu’'accepte expressément {'acquéreur,

Relativement au paiement dudit solde de prix, il est
expressément convenu ce qui suit :

a) Exigibilité et lieu de paiement

Le vendeur devra notifier a Pacquéreur la réalisation des
événements dont dépend l'exigibilité des fractions du prix stipulées
payables a ferme. A cette letire sera jointe lattestation emanant de la
maitrise d’ceuvre, relative a 'avancement invoqué.

Chacune de ces fractions devra étre payée par 'acquéreur dans
les trente (30} jours francs de [a notification correspondante faite par le
vendeur, a partir d'une banque notoirement connue. Le versement se
fera obligatoirement en Euros (€), valeur bénéficiaire (frais bancaires a
la charge de 'acquéreur).

L'acquéreur s'oblige expressément a adresser a la BPS et au
vendeur, en méme temps que le paiement de chaque échéance, tous
justificatifs requis par la réglementation fiscale et bancaire en vigueur
(attestation de la banque émettrice via message swift).

b) Indivisibilité

Les sommes dues sont stipulées indivisibles.

¢) Libération par anticipation

L’acquéreur pourra se {ibérer par anticipation de tout ou partie du
solde du prix de la présente vente, sans préavis ni indemnite.

d) Déchéance du terme - Exigibilité anticipee

®
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Le solde du prix deviendra immédiatement et de plein droit
exigible, si bon semble au vendeur :

-En c¢as de vente volontaire ou forcée, totale ou partielle,
échange ou apport en société des portions dimmeuble
présentement vendues.

-En cas de saisie immobiliere ou immobiliere, déconfiture,
reglement judiciaire, liquidation de bien, faillite ou procédure
assimilée, subie par 'acquéreur.

e) Retard de paiement — Pénalités de retard - Indemnité

Le vendeur et Facquéreur conviennent expressement que la
présente clause pénale s'appliquera de plein droit, sans qu'il soit besoin
de mise en demeure ou autre formalité préalable {judiciaire ou
extrajudiciaire), pour tout retard de paiement de tout ou partie d’'un
réglement dd a son échéance :

Toute somme formant partie du prix, qui ne sera pas payée a
son exacte échéance, sera passible d'une pénalité de retard au taux de
UN POUR CENT (1%) par mois de retard ; chaque mois entamé est
comptabilise comme mois entier, lesdits intéréts se capitalisant par
trimestre.

Ces pénalités courront a compter de la date d'exigibilité de la
créance (date d’échéance du réglement — cf. alinéa « a) » ci-avant.

Leur versement ne vaudra pas de [a part du vendeur accord de
délai de reglement.

L’exigibilité desdits intéréts de retard ne saurait en outre étre
considérée comme une renonciation par le vendeur a la résolution de la
vente, ci-apreés stipulée a son seu! profit (f).

f)y Clause résolutoire faute de paiement du prix a son échéance

— Indemnité forfaitaire

En outre, a défaut de versement par 'acquéreur, a leur exacte
echeance, de tout ou partie des sommes exigibles au titre du prix
d'acquisition, et nonobstant I'exigibilité des intéréfs ci-dessus rappelée,
la résolution sera, si bon semble au vendeur, effective de plein droit
trente (30) jours francs aprés l'envoi d'une mise en demeure de
s'exécuter, restée en tout ou partie sans effet. Cette mise en demeure,
mentionnant l'intention du vendeur d'appliquer la présente clause,
pourra étre notifiee au domicile réel ou élu de acquéreur.

De convention expresse entre les parties, une somme égale a
trente pour cent (30%) du prix de vente toutes taxes comprises ci-
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dessus stipulé restera alors acquise au vendeur, a titre dindemnité
conventionnelle forfaitaire et irréductible. Cette somme ici amiablement
arrétée est destinée a compenser le préjudice subi par le vendeur a
raison de linexécution par Facquéreur de ses obligations et de
'indisponibilité du bien.

La présente clause pénale est indépendante du contrat, de sorte
qu'elle ne sera pas anéantie par la resolution ci-dessus prévue et, au
contraire, s’appliquera totalement dans le cas de jeu de la clause
résolutoire.

Les sommes que le vendeur aura pergues au titre du prix de
vente au-dela de ladite indemnité (et hors les intéréts de retard ci-avant
stipulés (e), qui Wi resteront également acquis), seront restituées a
Pacquéreur, sans intéréts, dans un délai de gquinze (15) jours ouvrés
suivant la notification de |la résolution effective de [a vente.

@) Dans le cas ol le vendeur serait obligé de produire & un ordre
amiable ou judiciaire ayant pour objet le prix de vente des biens objet
des présentes, il aurait droit a une indemnité fixée a CINQ POUR CENT
(5%) du capital de sa créance pour frais d'instance et de représentation
a lordre, et ce, indépendamment des frais de production et de
collocation, Cette indemnité sera considerée comme accessoire de la
dette conservée par l'inscription.

GARANTIE DU VENDEUR -

RESERVE DE PRIWILEGE ET D’ACTION RESCOLUTOIRE

A la sOreté et garantie du paiement du solde du prix de la
présente vente en principal, intéréts s'il v a lieu, frais et accessoires, le
vendeur fait réserve expresse a son profit du privilege institué par
larticle 1940, paragraphe 1, du Code Civii Monégasque,
indépendamment de l'action résolutoire egalement réservée sous les
conditions d'exercice ci-apres énoncées.

Le privilege bénéficiant au vendeur sera conserve par
Vinscription qui sera prise d'office au Bureau des Hypothéques de
Monaco, lors de la transcription des présentes et par celle qui la
renouvellerait ultérieurement a la diligence du bénéficiaire de la
créance, laquelle inscription produira, en outre, & I'égard de Taction
résolutoire, les effets prévus par article 1945, alinéa 2, du Code Civil
Monégasque.
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De convention expresse linscription d'office ainsi régularisée
grevera les biens et droits immobiliers objet de la présente vente, avec
toutes dépendances, immeubles par destination, constructions
nouvelles ou améliorations qui pourraient y étre apportées par la suite
sans aucune exception ni reserve.

DUREE DE L'INSCRIPTION

L'inscription a prendre en vertu des présentes sera prise pour le
montant sus-indiqué, le tout a peine d'exigibilité anticipée.

Elle aura effet pour une durée de dix ans & compter de sa date
conformément & f'article 1993 du Code Civil Monégasque.

Elle viendra donc¢ a péremption a cette épogue, faute d'avoir été
renouvelée en temps utile & la requéte du créancier intéressé et aux
frais exclusifs de 'acquéreur.

ASSURANCE CONTRE L'INCENDIE

Le vendeur déclare que l'ensemble immobilier dont dépendent
les biens vendus est assuré contre l'incendie (dans le cadre du contrat
d'assurance "Tous risques chantier" susvisé).

Nonobstant les conventions particulidres stipulées entre le
vendeur et les entreprises ou autres intervenants a l'opération de
construction, il est convenu gue F'ensemble immobilier est et demeurera
aux risques du vendeur jusqu'a la mise a disposition de l'acquéreur.
Aprés cet événement, il sera aux risques de ['acquéreur.

En conséguence :

a) En cas d'incendie total ou partie! de 'immeuble avant qu'il soit
mis a la disposition de l'acquéreur, la société venderesse encaissera
seule l'indemnité allouée par la compagnie d'assurances au titre de la
police qu'elie aura eventuellement souscrite pour le compte du syndicat
de copropriété, nonobstant la circonstance que l'acquéreur soit devenu
propriétaire des constructions par l'effet de la présente vente, aufuret a
mesure de leur edification.

b) Lors de la mise a la disposition de l'acquéreur de l'immeuble
vendu, il sera couvert contre le risque d'incendie par une police
collective qui aura été souscrite pour le compte du syndicat de
copropriété par la societé venderesse.

Toutefois, en cas d'incendie total ou partiel de limmeuble
presentement vendu avant la compléte libération de l'acquéreur, le
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présentement vendu avant la compléte libération de l'acquéreur, le
vendeur exercera sur lindemnité allouée par la compagnie
d'assurances, qu'il s'agisse d'une police souscrite par l'acquéreur ou
d'une police souscrite pour le compte de la collectivité des
copropriétaires, les droits réservés aux créanciers privilégiés ou
hypothécaires.

En tant que de besoin, l'acquéreur cede et transporte au
vendeur, qui accepte, une somme &gale au solde du prix de la présente
vente alors d0, en principal, frais et accessoires, & prendre par
préférence et antériorité a lui-méme et a tous futurs cessionnaires dans
le montant de I'indemnité dont if s'agit. Le vendeur pourra toucher et
recevoir cette somme directement et sur sa simple quittance sans le
concours et hors la présence des cédants.

Notification du present acte avec opposition au paiement de
lindemnité sera faite a la compagnie d'assurances intéressée, a la
diligence de la société venderesse et aux frais de l'acquéreur.

DELWRANCE DE GROSSE
Les parties requierent le notaire soussigné, de délivier au
vendeur une grosse nominative des présentes.

NOVATION
Les présentes emportent novation en tant que de besoin, a tous

accords antérieurement intervenus entre les parties, ou leurs auteurs,
et ayant pour objet les biens vendus.

DECLARATIONS
SITUATION HYPOTHECAIRE

Le représentant de la société « FINE PROPERTIES MONTE
CARLO S.A.M. », ainsi qu'll agit, déclare :

- que ladite société n'est pas en état de dissolution anticipée,
faillite, réglement judiciaire, liquidation des biens ou procédure
assimilée ;

- que ladite société, ni son représentant, ne font 'objet d'aucune
mesure ou procédure susceptible de restreindre leur capacité de
contracter ou de disposer librement de leurs biens ;

- que, d'une maniere generale, il n'existe aucun empéchement
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d'ordre légal ou contractuel susceptible de faire obstacle aux présentes
conventions ;

- et que les biens présentement vendus sont grevés de deux
privieges de préteur de deniers et d'une hypothéque conventionnelle,
sans concours, consentis au profit de |la Banca Popolare di Sondrio
S.c.p.a., aux termes de l'acte d'acquisition du terrain constituant
lassiette fonciére de limmeuble dont dépendent les fractions objet des
présentes, recu, le vingt quatre octobre deux mil onze, par Maitre
Nathafie AUREGLIA-CARUSO, notaire soussigné, pour sOreté, garantie
et paiement de son concours,

Lesdits privileges inscrits d’office au Bureau des Hypothéques de
Monaco, le vingt cing octobre deux mil onze, volume 205 numéros 17 et
18 et ladite inscription d'hypothéque conventionnelle prise le méme
jour, volume 205, numérc 19.

Précisions étant ici faite que les causes desdites
inscriptions ont été totalement remboursées, ainsi qu'il résulte
d'une attestation en langue anglaise, émanant de la Banca
Popolare di Sondrio S.c.p.a., en date du quatre novembre deux
mil quatorze, dont une copie certifiée conforme demeurera ci-
jointe et annexée aprés mention, avec sa traduction en langue
francaise.

Le vendeur s’engage a faire radier lesdites inscriptions, en
ce qu'elles portent sur les biens objet des présentes, a ses frais
exclusifs, et a en justifier a I'acquéreur dans les meilleurs délais.

SINCERITE DU PRIX
DROIT DE PREEMPTION DU TRESOR PRINCIER

1.- Avant de clore, le notaire soussigné a donné connaissance
aux parties, és-qualités, qui le reconnaissent, des dispositions de la loi
numéro 474 du quatre mars mil neuf cent guarante-huit, conférant la
faculté a 'Administration de revoir le prix de vente d'un bien si celui-ci
lui paralt inférieur a la valeur vénale actuelle de ce bien, cette révision
impliquant, si elle est justifiée, la perception d’'un complément de droit,
outre les penalités prévues par ladite loi.

2.- Les parties, és-qualités, reconnaissent également que le
notaire soussigné leur a donné connaissance des dispositions de
larticle 28 de la loi 580 du vingt-neuf juillet mil neuf cent cinquante-trois,
portant aménagement des droits d’enregistrement et d’hypothéques, et
des articles premier et suivants de I'Ordonnance numéro 1.016 du
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quatre novembre mil neuf cent cinquante-quatre, instituant, au profit du
Trésor Princier, un droit de préemption sur les immeubles et fonds de
commerce, et leur a expliqué les conséquences pouvant résulter, tant a
Fencontre du vendeur que de lacguéreur, de "application éventuelle de
ces dispositions.
A ce sujet, les parties, es-qualités, déclarent que e
préesent acte exprime lintégralité du prix convenu et n'est ni
modifié ni contredit par aucune contre lettre.

ENREGISTREMENT — TRANSCRIPTION

Le présent acte sera soumis a la formalité de I'enregistrement. |l
sera en outre transcrit au Bureau des Hypothéques de Monaco, par les
soins de Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSQ, notaire soussigné, et
aux frais de lacquéreur.

Si lors de l'accomplissement de cette derniére formalité, il existe
ou survient des inscriptions grevant les biens et droits présentement
vendus du chef du vendeur ou des précédents propriétaires, le vendeur
sera tenu d’en rapporter la mainlevée et le certificat de radiation a ses
frais, dans les plus brefs délais en suite de ta dénonciation amiable qui
lui en sera faite au domicile ci-aprés élu.

RAPPEL DES DISPOSITIONS DE LA 1.OE 1.381 DU 29 JUIN 2011

Le vendeur et Facquéreur, és-qualités, chacun en ce qui le
concerne, reconnaissent que le notaire soussigné a attiré leur attention
sur les dispositions de la loi susvisée et plus particuliérement sur
l'obligation, notamment pour les entités juridiques de droit étranger
titulaires de droits réels sur des biens immobiliers sis en Principauté de
Monaco, de procéder auprés de la Direction des Services fiscaux de
Monaco :

- a une déclaration annuelle de changement ou d’absence de
changement du ou de l'un des bénéficiaires économiques effectifs de
'entité juridique, et ce qui devait &tre fait pour la premiére fois entre le
premier juiliet et le frente septembre deux mil douze ;

- et la désignation d’'un mandataire établi 8 Monaco, prévu par la
lei, figurant sur la liste agréée par les Services Fiscaux.

Desquelles obligations ils déclarent avoir parfaite connaissance
et satisfaire auxdites obligations notamment par le dépdt de la
déclaration annuelle relative au bénéficiaire économique effectif et
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consentent entiére décharge au notaire soussigné, déclarant, en outre,
avoir désigne en qualité de mandataire agréé :
En ce qui concerne le vendeur: Monsieur André GARINO,
expert-comptable, domicilié numéro 2, rue de la Liljerneta, 4 Monaco ;
En ce qui concerng l'acquéreur : Monsieur Enrico FERABOLI,
domicilié c/o COFIMO, numéro 5 bis, avenue Princesse Alice, a
Monaco.

POUVOIRS

Pour faire toutes formalités sur le présent acte, tous pouvoirs
sont conferés au porteur d'une expéedition ou d’un extrait des présentes.

Et pour Faccomplissement des formalités de transcription, les
parties, és-qualités, agissant dans un intérét commun, donnent tous
pouvoirs necessaires a tout clerc en I'étude du notaire soussigné, a
Ieffet de faire dresser et de signer tous actes complémentaires destinés
a rectifier cu compléter le présent acte, mais uniquement pour mettre
celui-ct en concordance avec les documents hypothécaires et ceux
d'état civil des parties.

REMISE DE TITRES

Une expédition des présentes sera remise & lacquéreur.

Il ne lui sera remis aucun titre de propriété antérieur, mais, par le
seul fait des présentes, il se trouvera subrogé dans tous les droits du
vendeur pour se faire délivrer, a ses frais, tous extraits ocu expéditions
d'actes dont il pourrait avoir besoin par la suite, concernant les parties
d'immeuble présentement vendues.

FRAIS

La presente mutation est assujettie a la taxe sur la valsur
ajoutée, laquelle est incluse dans le prix toutes taxes comprises, qui
sera acquittee par le vendeur.

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et ceux qui en
seront [a suite et la conséquence, y compris le colt de la grosse
nominative a délivrer au vendeur, seront acquittés par 'acquéreur qui
s'y oblige.

MENTION LEGALE D'INFORMATION
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Conformément a l'article 14 de ia loi numéro 1.165 du vingt-trois
décembre mil neuf cent quatre-vingt-treize, modifiée, relative a la
protection des informations nominatives, le notaire soussigné dispose
d'un fraitement informatique pour [accomplissement des activités
notariales, notamment de formalités d'actes.

A cette fin, ledit notaire est amené a enregistrer des données
concernant les parties et a les transmettre a certaines administrations.

Chaque partie peut exercer ses droits d'accés et de rectification
aux données la concernant auprés de Maitre Nathalic AUREGLIA-
CARUSO, notaire soussigné.

ELECTION DE DOMICILE
ATTRIBUTION DE JURIDICTION
LOlI APPLICABLE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, il est fait
election de domicile, savoir

- par le vendeur, en son siége social, sis « L'Athos Palace »,
numéro 2 rue de la Lijerneta, a Monaco ;

- par l'acquéreur, c/fo COFIMO, numéro 5 bis, avenue Princesse
Alice, a Monaco et ¢/o PLMJ — Scciedade de Advogados, Avenida da
Liberdade, 224, Edificio Eurclex, 1250-148 Lisboa (Portugal) ;

- et pour la validité de l'inscription de privilége a prendre en vertu
des preésentes, domicile est élu en I'étude du notaire soussigné, sise
numero 4, boulevard des Moulins, & Monaco.

Toutes contestations et tous litiges pouvant naitre a l'occasion de
I'exécution des présentes seront du ressort exclusif des Tribunaux de la
Principauté de Monaco, avec application de la loi monégasque, et
toutes notifications ou significations devront étre faites aux domiciles ci-
dessus elus.

DONT ACTE ETABLI SUR QUARANTE-QUATRE PAGES

Fait et passé a Monaco,

En I'Efude du notaire soussigné,
L'an DEUX MIL QUINZE,

Le VINGT DEUX DECEMBRE.
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o L Et, aprés lecture faite, les parties, és-qualités, ont signé avec
ans mot nul./, Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSO, notaire.

Uy

Mile Muriel BOINEGA, M. Jorge Manuel DE
és-qualites BRITO PEREIRA,
és-qualités

LJ‘_Q':J- Q
@ M Nathalie AUREGLIA-CARUSO

Le notaire soussigné certifie que par suite d'une errsur purement
matérielle, il a été mentionné en page 13, notamment ce qui suit :

[.]

- & concurrence de vingt sept tantiémes a
l'emplacement de stationnement pour véhicule
automobile lotnuméro 87 ci @ ... 27/10.036émes

- & concurrence de vingt sept tantiémes a
l'emplacement de stationnement pour vehicule
automobile lot NUMaro B8 it ..o 27/10.036émes

[.]

alors qu'en réalité il faut lire :

[.]

- & concurrence de vingt sept tantiémes a la

chambre de service lot nUMBroB7 Ci . oo vvv v ciivniennn, 27/10.036emes
- 4 concurrence de vingt sept tantiémes a la
chambre de service lotnumeéro 68 ci: ...................... 27/10.036émes

[..]

4 \‘.D ILQ




CE

PRINCIPAUTE DE MONACO

DIRECTION DES SERVICES FISCAUX
CONSERVATION DES HYPOTHEQUES

ETAT SUCCINCT
SUR FORMALITE

Sur réquisition de Maftre Nathalie AUREGLIA-CARUSO, rnotaire a Monaco :

1° des inscriptions autres que celles radiées, prises sur les registres de la Conservation
des Hypothéques de Monaco depuis dix ans ;
2° des franscriptions de saisies et de leurs mentions prévues par le Code de Procédure

Civile autres que celles radiées ou périmées, opérées sur les mémes regisires.

Le toul jusqu'au ................ 5 Janvier 2016 inclusivement.

Pouvant s 'appliguer a........ e un acte regn par Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSO,
notaire, le 22 Décembre 2015, transcrit a Monaco,
le 5 Janvier 2016, VOLUME 1574 N°®8, avec inscription
d’office, VOLUME 211 N° 67

Duchefde........c.... ¢ La société anonyme de droit monégasque dénommde
FINE PROPERTIES MONTE-CARLO S.AM., en abrégé
FPMC S AM,

¢ et du syndicat des copropriétaires de I"immeuble.



* REFERENCE DE
L’ INSCRIPTION

VOLUME 205 - N° 17

DATE DE L’INSCRIPTION

25/10/2011

" NATURE DE L’ACTE -

PRIVILEGE IMMOBILIER

BENEFICIAIRE(S) -

la société de droit italien BANCA POPOLARE DI SONDRIO S.c.p.a.
- Créancier subrogataire

- DEBITEUR(S) la S.AM. PROTEA
e - Acquéreur
MON_TA_NT DELA | 94.000.000 € partie d'un prét consenti par la banque
: -CBEAN'CE-INSCRITE _ 37.600.000 € d'intéréts, frais et accessoires évalués a 40 %
' SRR : - s0it un montant & inscrire de 131.600.000 €
DATE OU DELAI DE 54 mois, avec possibilité de proroger & 66 mois
L’EXIGIBILITE

. NoM pUNOTAIRE

Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSO

'REDACTEUR
DATE(S) DE L’ACTE {0 24/10/2011
CONSTITUTIF DE LA .
CREANCE -
-DESIGNATION DES Un immeuble situé a Monte-Carlo, entre le 2 boulevard des Moulins et [e 3
BIENS GREVES avenue de la Madone, élevé de trois étages sur rez-de-chaussée et sous-sols
' : : sur I'avenue de la Madone, ¢t de deux étages sur rez-de-chaussée et deux
sous-sols sur le boulevard des Moulins, ensemble le terrain sur lequel il
repose d'une superficie de 1.011,70 m2, cadastré sous le numéro 199 p. de la
Section D.
. MENTIONS Mention de : Conventions modificatives
- du 27/12/2013

. MARGINALES

~ Suivant acte regu par Maitre N. AUREGLIA-CARUSQ, notaire, le
18/12/2013, il a ét€ procédé au dépdt d'un acte sous seing privé en date du
18/12/2013 aux termes duquel les parties ont déeidé de modifier certaines
conditions particulieres du prét ci-dessus analysé.




 REFERENCEDE |0 VOLUME 205 - N° 18
1.’INSCRIPTION

DATE DE Lﬁﬁscmnon 0 25/10/2011

- NATURE DE L’ACTE ¢ PRIVILEGE IMMOBILIER

BENEFICIAiRE(S) |0 lasociété de droit italien BANCA POPOLARE DI SONDRIO S.c.p.a.
S o - Bénéficiatre de la délégation

'DEBITEUR(S) . |0 laS.A.M. MOULINS 700
I : - Délégataire
" MONTANTDELA | Obligation par la S.A.M. MOULINS 700 de payer en lieu et place de la
CREANCE INSCRITE S.AM. PROTEA pour le cas ou ladite société serait défaillante dans

I'exécution des obligations résultant d'une convention d'ouverture de crédit
sous seing privé, d'un montant de 110.000.000 €, consentie par la BANCA
POPOLARE DI SONDRIO S.c.p.a., au profit de 1a S.A.M. PROTEA, dont
résultent :

~ un privilége immobilier, inscrit le 25/10/2011, Volume 205 numéro 17,
pour slireté et conservation de la somme de 94.000.000 €, assorti des
intéréts, frais et accessoires évalués a 40 %, soit 37.600.000 €

~ une hypothéque conventionnelle, inscrite le 25/10/2011, Volume 205
numéro 19, pour sitreté et conservation de la somme de 16.000.000 €,
assortie des intéréts pour mémoire et de frais et accessoires évalués 4
1.600.000 €

DATE OU DELAI DE o -
L’EXIGIBILITE

NOM DU NOTAIRE | ¢ Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSO
REDACTEUR -

DATE(S) DEL’ACTE |0 24/10/2011

CONSTITUTIF DE LA
CREANCE
: DESIGNATION_DES | Un immeuble situé 4 Monte-Carlo, entre te 2 boulevard des Moulins et le 3
BIENS GREVES avenue de la Madone, élevé de trois étages sur rez-de-chaussée ¢t sous-sols
' o sur l'avenue de la Madone, et de deux étages sur rez-de-chaussée et deux
sous-sols sur le boulevard des Moulins, ensemble le terrain sur lequel il
repose d'une superficie de 1.011,70 m2, cadastré sous le numéro 199p; de la
Section D.
. MENTIONS Mention de : Conventions modificatives

- MARGINALES - du27/12/2013

_ ' L ~ Suivani acte regu par Maitre N. AUREGLIA-CARUSO, notaire, le
18/12/2013, il a ét€ proceéde an dépdt d'un acte sous seing privé en date du
18/12/2013 aux termes duquel les parties ont décidé de modifier certaines
conditions particuliéres du prét ci-dessus analysé.




REFERENCE DE
L’INSCRIPTION. .

VOLUME 205-N°19

DATE DE L’ INSCRIPTION

25/10/2011

- NATURE bE L’ACTE HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE
o -BENEFICiAlRE(S) la société de droit italien BANCA POPOLARE DI SONDRIO S.c.p.a.
o ' - Créancier

la S.AM. PROTEA

DE];_iTE_UR(S)

- Débiteur

* MONTANT DE LA -

16.000.000 € partie d'un prét consenti par la banque

CREANCE INSCRITE 1.600.000 € de frais et accessoires pour mémoire
' - -intéréts pour meémoire
- soit un montant a mserire de 17.600.000 €
" DATE OU'DE'LA__I DE 54 mois, avec possibilité de proroger 4 66 mois
L*EXIGIBILITE -

NOM DU NOTAIRE

Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSO

REDACTEUR.
'DATE(S)DEL’ACTE [0 24/10/2011
- CONSTITUTIEDE LA
- CREANCE '
DESIGNATION DES Un immeuble situ¢ a Monte-Carlo, entre le 2 boulevard des Moulins et le 3
~ Biens GREVES avenue de la Madone, élevé de trois étages sur rez-de-chaussée et sous-sols
' - sur l'avenue de la Madone, et de deux étages sur rez-de-chaussée et deux
sous-sols sur le boulevard des Moulins, ensemble le terrain sur lequel il
repose d'une superficie de 1.011,70 m2, cadastré sous le numéro 199 p. de la
Section D,
* MENTIONS - Mention de : Conventions modificatives
- du27/12/2013

MARGINALES -

~ Suivant acte regu par Maitre N, AUREGLIA-CARUSO, notaire, le
18/12/2013, il a été procédé an dépdt d'un acte sous seing privé en date du
18/12/2013 aux termes duquel les parties ont décidé de modifier certaines
conditions particulicres, du prét ci-dessus analysé.




REFERENCE DE

0 VOLUME 211 - N°67

L’INSCRIPTION
DATE DE L’INSCRIPTION | & 05/01/2016
NATURE DEL’ACTE {0 PRIVILEGE IMMOBILIER
BENEFICIAIRE(S) 0 la S.A.M. FINE PROPERTIES MONTE CARLO S. A M. en abrégé FPMC
S.AM.
- Vendeur et porteur de la grosse
DEBITEUR(S) ¢ la S.A.R.L. de droit maltais ATHOL LIMITED
- Acquéreur
MONTANT DE LA 5.016.722,40 € montant du solde du prix de vente restant dii
CREANCE INSCRITE -intéréts, frais et accessoires pour memoire
-indemnité en cas de production 4 un ordre amiable ou judiciaire fixée 4 5%
du capital de sa créance, pour mémoire
DATE OUDELAIDE |0 4 la livraison des biens, dans les 30 jours de la notification correspondante
L’EXIGIBILITE faite par le vendeur
NOMDUNOTAIRE |0 Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSO
REDACTEUR
DATE(S)DEL’ACTE |0 22/12/2015
CONSTITUTIF DE LA
CREANCE
DESIGNATION DES Dans un immeuble en cours d'édification dénommeé "LA PETITE
BIENS GREVES AFRIQUE", sis 4 Monte-Carlo, 2 boulevard des Moulins et 3 avenue de la
Madone :
~ un appartement au 6eme étage, LOT 75
- ¢t la jouissance exclusive et privative des jardiniéres
~ deux chambres de service au ler étage, LOTS 67 et 68
~ quatre emplacements de stationnement pour véhicule automobile au
4eme sous-sol, LOTS 2, 3,4 et 5
Qutre tous droits indivis y relatifs.
MENTIONS Néant

MARGINALES




CE

Le Conservateur des Hypothéques, soussignée, certifie qu’il n’existe, dans son
bureau, outre I’inscription d’office, aucune autre publication que celles ci-avant
relatées, au nombre de trois (3), entrant dans le cadre de la réquisition déposée par
Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSQO, notaire 3 Monaco.

Monaco, le 5 Janvier 2016

Recu : Salaires : 20 euros

Le Conservateur,




PRINCIPAUTE DE MONACO

DIRECTION DES SERVICES FISCAUX

CONSERVATION DES HYPOTHEQUES

CERTIFICAT NEGATIF DE TRANSCRIPTION
SUR FORMALITE

Le Conservateur des Hypothégues de Monaco, soussignée, certifie gu’il n'existe sur

ses registres, sur réquisition de Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSQ, notaire a Monaco ;

1° Aucune TRANSCRIPTION DE TOUTE NATURE (autres que les transcriptions de
sqisie} |
2° Aucune MENTION de jugements de résolution, nullité ou rescision ;

a 'exclusion des transcriptions et mentions énoncées dans l'acte ci-aprés indiqué.

Le tout jusqu ' dt..........c....... 5 Janvier 2016 inclusivement, jour de la publication ci-apreés
énoncée, mais & 'exception de celle-ci,

Pouvant s’appliquer a........ ® un acte regu par Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSOQ,
notaire, le 22 Décembre 2015, transcrit & Monaco,
le 5 Janvier 2016, VOLUME 1574 N° 8, avec inscription
d’office, VOLUME 211 N° 67

Duchefde............oc.e. ¢ La société anonyme de droit mondgasque dénommée

FINE PROPERTIES MONTE-CARLQO S.A.M., en abrégé
FPMC S.AM.

¢ et du syndicat des copropriétaires de I'immeuble.

Monaco, le 5 Janvier 2016
2%

Regu ; Salaives 10 euros *

CE



STRE dMONALO le 2 B GEC. 2015

e L)

Td”n]

LA™

Euros
«FINE PRgﬁﬁlTIES MONTE CARLO S.A.M »
en abrégé FPMC S AM.
Socidté Anenyme Monégasque au capital de 150,000 €
Siege Social: 2 rue de la Lijjerneta,
L’Athos Palace
98000 MC MONACO
R.CI n°11 S 05557

PROCES-VERBAL b
CONSEIL D ADMINISTRATION
LE 16 DECEMBRE 2015
Annexé par Maitre Nathalie AUREGLIA-CARUSO, Notaire 3
Monace, soussignée, a la minute d'un acte par elle recu Ia

L’AN DEUX MILLE QUINZE EZ doVmbia ZC’

ET LE SEIZE DECEMBRE L ( y

A QUATORZE HEURES

Les membres du Conseil d' Administration de la S.A.M. « FINE PROPERTIES MONTE CARLO S.A.M. » en
abrégé « FPMC S.A.M. », au capital de 150.000 euros, se sont réunis au siége social sur convocation du
Président, & I’effet de délibérer sur I’Ordre du Jour suivant :

ORDRE DU JOUR

1)  Approbation de la vente en 1’état futur d’achévement au profit de la sociéié ATHOL LIMITED dcs biens
dépendant de la Petite Afrique, en réitération de la promesse synallagmatique de vente signée le 12
novembre 2013 ;

2} Autorisation et pouvoir spécial 4 donner & Muriel BOINEGA, Jérdme DARLIGUIE ou a défaut tout
clerc de I'Etude de Maitre AUREGLIA-CARUSO, notaire 4 Monaco, 2 1'effet de signer ledit acte
authentique de vente en I'Etat Futur d° Achévement ;

3 Questions diverses.

Sont présents ou représentes

- Moensicur Marco CASIRAGHI, Président-Délégué ;

- Monsicur Giorgic CASSINA, Administrateur-Délégue;
- Monsicur Pierre CASIRAGHI, Administrateur ;

+ Monsieur Andrea CASIRAGHI, Administrateur ;

+ Monsieur Aldo BUTTINI, Administrateur ;

+ Monsieur Paolo PIZZAROTTI, Administrateur ;

« Monsieur Michele PIZZAROTTI, Administrateur ;

Soil 1a totalité des Administrateurs.
Monsieur Marco CASIRAGHL, Président du Conseil d' Administration, préside la séance,

Monsieur le Président rappelle que, par acte sous seing privé en date & Monaco du 12 novembre 2013, la Société
FPMC et la société ATIHOL LIMITED, socigté & responsabilité limitée de droit maltais, dont le siége social est a
Valetta VLT1455 (Malte}, 171, Old Bakery, enrcgisirée au registre des socidiés de Malte sous [e numéro
C58151, ont signé unc promesse synallagmatique de vente ei d*achat sans conditions suspensives, poriant sur les
biens et droits immobiliers dépendant de I"immeuble dénommé « La Petite Afrique », en cours de construction,
sis 2 boulevard des Moulins, 3 avenue de la Madone, savoir : lots

= 75 (appartement),

= 67 et 68 (chambres de service)

o 2, 3,4 et 5 (parkings)

A
o2



Ladite promesse de vente a été consentie moyennant le prix hors taxes de QUARANTE ET UN MILLIONS
IMUIT CENT SIX MILLE VINGT EUROS (41.806.020,00 €), augmenté de la taxe sur la valeur ajoutée au taux
actuel de VINGT POUR CENT (20%), soit CINQUANTE MILLIONS CENT SOIXANTE SEPT MILLE
DEUX CENT VINGT QUATRE EUROS (50.167.224,00 €) TTC, lequel prix a ét¢ stipulé payable au fur et &

mesure de I"avancement des travaux.

Monsieur le Président expose que "acte authentique de Vente en I’Etat Futur d’Achévement correspondant doit
en conséquence &tre régularisé par-devant Maitre AUREGLIA-CARUSO, notaire 4 Monaco.

1l expose ensuite que conformément 4 Iarticle |7 des statuts, le Conseil peut déléguer, par substitution de
mandat, les pouvoirs qu’il juge convenables, 4 un ou plusienrs administrateurs, ainsi qu’a tous autres
mandataires, associés ou non. 1l peut autoriser les personnes anxquelles il a conféré les pouveirs 4 consentir des
substitutions ou des délégations partielles ou totales,

Aprés examen et discussion, plus personne ne demandant la parole, les résolutions suivantes sont mises aux
VOIX :

PREMIERE RESOLUTION

Le Conseil d” Administration, aprés avoir pris connaissance des conditions et modalités de 1a vente auw profit de la
société ATHOL LIMITED, approuve sa réitération par acte authentique,

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée & Punarimité

DEUXIEME RESOLUTION

En conséquence de la résolution qui précéde, le Conseil donne pouveir spécial aux personnes désignées ci-aprés,
avec faculté d’agir ensemble ou séparément, pour, au nom et pour le compte de la Société FPMC : signer 'acte
authentique de Vente en I'Etat Futur d’Achévement au protit de la société ATHOL LIMITED, dans les
conditions exposées ci-dessus, ainsi que ses annexes indissociables, certifier et vérifier toutes picces, élire
domicile, faire toutes déclarations, et généralement, faire tout ce qui sera nécessaire a la parfaite mise en cuvre
dudit acte.

Ces personnes désignées sont ;

- Muriel BOINEGA, née le 28 mars 1975 4 Cagnes sue Mer (France), de nationalilé frangaise, et
demeurant a Villefranche sur Mer, 400 avenue du Fort;

-  Monsieur Jérome DARLIGUIE, clere en I'Etude de Maitre AUREGLIA-CARUSO, notaire — 98000 4

Monaco ;
Ou A défaut, tout clere de ’Etude de Maitre AUREGLIA-CARUSO, notaire 4 Monaco.

Cette résoliution, mise aux voix, est adopice a Punanimite

Plus personne ne demandant la parole et plus rien n'étant & l'ordre du jour, la séance est levée, aprés que le
présent procés-verbal a été dressé, lu et signé par le Président Deélégué et un Administrateur.

~LE PRESIDENT DELEGUE L’ADMINISTRATEUR DELEGUE
Monsieur Marco CASIRAGHT Monsieur Giorgic CASSINA

CG o

212



Registrar of Companies

MALTA

Annexé par Maitre Nathalia AUREGLIA-CARUSO, Notaive &
Our Ref: € 58151 Monaco, soussignée, & la minute d'un acte par elié reu le

22 dicombome %’/LV
v L

16" November 2015

TO WHOM IT MAY CONCERN

This is 10 certify that Athol Limaited of Aragon House Business Centre, Dragonara Road,
S Dimns ST 3140, Mala was registered under the Laws of Malis on the A" Novesiher
2012 and 1s still so registered.

According to our records the present sharcholders of the company are:

Name Number of Shares

Isabel Jose Dos Santos 1,999 Ordinary Shares of EUR | each
(Angolan Passport No. NO565130)

Jorge Manuel de Brito Pereira 1 Ordinary Share of EUR 1

i Porouguese 1D No. 07735334) CNRTGISTRE 4 MONACO,le 2 § WEL. 2418

8D, ke Case..

-y -
. o Zecu dix Euros
{'he present directors of 1he company re: e

Jorge Manuel de Brio Pereira (Portuguese (D No. 07735334)
Noc Buttigieg Sticluna (Maltese 1.1, Card No. 110751 M)
he prosent secretary of the company 1w

devpe Manuer do Brino Porelra (Portuguzse (D Mo, U7735334)

! P . . . . . . - . .
agrhe i presadod om the bagiz OF ine docuienty regtsrersd 1 respect of the Congmny,

CHRISTIAN ABELA

f/Registrar of Companies

Reglstry of Compames, MEFSA Building, Notabile Road, Attard - BKR 3000, Matta.
Tel: (4356) 2144 1155 = Fax: {(+356) 2144 1195
E.mail: info@rocmalta.comamt « Web: hilp:/fiocmalta.comant



Apostille Certificate

Convention de La Haye du § octobre 1961

1. Country: Malta
This public document
2. has been signed by Christian Abela
3. acting in the capacity of Desk Officer
4. bears the seal / stamp of
Malta Financial Services Authority
Certified
5. at Ministry of Foreign Affairs, Valletta
6. the 19 NOV 2016
7. by Karen Montebello
Legalisation Officer
8. No: 251031
9. Seal / stamp




ENREGISTRE AMONACO,le 2 8 UE[ 2015
F"IBM—@--Case...g...........RE‘;u &W%Jw

J.‘ . ¥
Registre des Sociétés B8 =

MALTE %

Notre réf. : C 58151

16 Novembre 2015

A QUI DE DROIT

Il est certifié que Athol Limited, d’ Aragon House Business Centre, Dragonara Road, St.
Julians STJ 3140, Malte, est enrcgistrée sous les lois de Malic le 8 novembre 2012 etest y

toujours inscrite.
Selon nos dossiers, les actionnaires actuels de la société sont:

Nom Nombre d'actions

Isabel dos Santos 1999 actions ordinaires de 1 EUR chacun
(Passeport Angolais Num. NO565130)

Jorge Manuel de Brito Pereira 1 action ordinaire
(Carte d'identité Portugaise Num, (7735334)

I.es administrateurs actuels de la société sont:

Jorge Manuel de Brito Pereira (Carte d'identité Portugaise Num. 07735334)
Nocl Buttigieg Scicluna (Cartc d'identité Maltaise Num. 110751 M)

L'actuel secrétaire de la société cst:

Jorge Manuel de Brito Pereira (Carte didentité Portugaise Num. 07735334)

Cette information st fournie sur la base des documents inscrits a I'¢gard de la société.

[signature]

CHRISTIAN ABELA

(Registre des Sociétés)




Apostille

{Convention de La Haye du & octobre 1961)

1. Pays: Malte
Le présent acte public

2. aétesigne par Christian Abela

3. agissant en qualité de Fonctionnaire

4,  estrevélu du sceauftimbre de lAutorité Maltaise des Services Financiers,
Comme il est atéesté

5. Ministére des Affaires Etrangéres, Valletta
Le 19 novembre 2015
Par Karen Montebeilo (Agent de Légalisation)
No. 251081
Sceauftimbre 10. Signature

o o N>

Sceau/Timbre Signature




Annexé par Maftre Nathalio AUREGLIA-CARUSO, Notaire 4
Monaco, soussignée, & la minute d'un acte par elle regu le

ENREGISTRE 2 MONACO, le P
Droits pergus sur traduction 22 ﬂ@{gﬂ%ﬁ)ﬁ S

A DR case .2 28 gEC. 2008 L

S. R.

PROGCURADORIA-GERAL DA REPUBLICA
Ref #/réf fref.

APOSTILLE
Convention de La Haye du § octobre 1961
1. Pais/Pays/Country : Portugal
Este documento publico/Le présent acie public/This public document
2. Foi assinado porfa éé signé par/has been signed by Mariana Osdric Castro

3. Agindo na gualidade de/agissant dans la quaiité defacting in the capacity of Advogada
49805L

4. E tem o carimbo de/est revétu du timbre defbears the stamp of Mariana Osério Castro

Reconhecido/Attesté/Certified

5, Em fafat Lishoa
6. Alle the 4 de dezembro de 2015

7. Pela Procuradora-Geral da Republica/par ke Procureur général de la Républigque /by the
Attorney General

Sob o n® /sous le n° /N° 17476-2015

Carimboftimbre/stamp

i
-

A presente Apostila apenas certifica a assinatura, a qualidade em que o signalério do atc atuou e 0
selo/carimbo que consta do ato. N&o certifica o conletido do documento para o qual foi emiltida,

Celle Apostile ne cerlifie que la signature, la qualité en faquelie fe signalaire de lacte a agi et le
sceawltimbre dont cet acte esf revéty. Elfe ne certifie pas je contenu du document pour lequel eile a été
émise.

This Apostille only certifies the signature, the capacily of the signer and the seal’stamp it bears. It does
not certify the content of the document for which it was issued.

La presente Apostilta sofo certifica fa firma, la capacidad def signatario y ef sellostimbre quie oslenta. La
Apostifla no certifica el contenido del documento para el cual se expidio.

Rua da Escola Politécnica, n.* 140 1269-269 LISBOA PORTUGAL * Telf.: 21292 1900 * 21 334 88 00 * Fax: 21 387 52 55
E-mail: mailpgr@npar.pt



ATHOL LIMITED (C 58151)
171, Old Bakery Street
Valletta VLT 1455

Malta

WRITTEN RESOLUTIONS of all the Directors of ATHOL LIM,ITER\(the “Company’”) pursuant to
Article 2 of the Articles of Association of the Company on the ... L SREMke: 303,

WHEREAS:

1.

The Company is desirous of acquiring the property “Perite Afrique” situated at number 2,
Boulevard des Moulins and number 3, Avenue de la Madone, Monaco, (hereinafter, the
“Property”) from FINE PROPERTIES MONTE CARLO S.AM, with a share capital of
€150,000.00 and with registered offices at “L’Athos Palace”, number 2, rue de la Lijjerneta,
Monaco, (hereinafter, the “Seller™),

. The acquisition of the Property is hereinafter referred to as the “Transaction”;

Pursuant to the above, the Company is desirous of entering into, executing and registering (where
applicable)} a public deed with the Seller, whereby the Seller sells the Property to the Company, in
accordance with and subject to the terms and conditions stated therein, which the Company
acknowledges and accepts, (hereinafter the “Public Deed™), substantially in the form of the draft
being attached hereto and marked as Annex A;

The Company has considered the terms, conditions and intended effect of the Public Deed;

The duties of directors set out in Article 136A of the Companies Act have been taken into account
and noted by the directors; '

The directors of the Company, having carefully considered their respective general duties at law,
the Transaction and the terms and conditions of the Public Deed substantially in the form of the
draft attached hereto and marked as Annex A, agree that the Transaction and the entry into and
execution of the Public Deed substantially in the form of the draft attached hereto and marked as
Annex A are in the best interests of the Company and for its benefit, conducive to the attainment
of its strategic objectives, in furtherance of its business and would be most likely to promote the
success of the Company for the benefit of its members as a whole,

IT WAS RESOLVED THAT:

L.

2

The Transaction is in the best interests of the Company and is hereby approved;

The entry into and execution of the Public Deed substantially in the form of the draft attached
hereto and marked as Annex A is in the best interests of the Company and is hereby
approved;

The execution and performance by the Company of the Public Deed substantially in the form
of the draft attached hereto and marked as Annex A, and of all other documents, instruments,

]




papers, certificates, filings, notices or agreements in connection with, or necessary,
appropriate or desirable to complete the Public Deed by the Company, and in order to
effectuate or camry out the purpose and intent of these resolutions, be, and hereby are,
approved:

Mr. Jorge Manuel de Briio Pereira be and is hereby authorised, with full power of substitution
and delegation (including the power of revocation thereof), to represent the Company for the
purpose of executing in the name and on behalf of the Company the Public Deed;

Mr. Jorge Manuel de Brito Pereira be and is hereby authorised, with full power of substitution
and delegation (including the power of revocation thereof), to appear in the name and on
behalf of the Company for the purpose of:

(i) negotiating the final text of, agreeing and executing for and on behalf of, and in the
name of, the Company, the Public Deed, as well as such other documents
contemplated by, or necessary in order to give effect to, the foregoing resolutions, in
all cases with such changes, amendments, alterations, deletions and additions as he
may deem necessary or desirable in order to effectuate or carry out the purpose and
intent of these resolutions;

(ii) signing, executing and delivering for and on behalf of, and in the name of, the
Company, any and all other documents, agreements, instruments, filings, notices,
deeds, papers, certificates and other documents as he may deem necessary or
desirable in order to effectuate or carry out the purpose and intent of these resolutions
and to take all such measures and perform such other acts and things for and on
behalf of, and in the name of, the Company as he may in his absolute discretion deem
necessary or desirable in connection with the above or with the intended to be
effected thereby;

(iiiy  do or cause to be done any and all such other acts and things as he may deem
necessary or desirable in order to effectuate or carry out the purpose and intent of
these resolutions; and

(iv)  cause the performance by the Company of its obligations under the Public Deed,

Any and all such action heretofore taken in respect of the matiers described in these
resofutions be, and is hereby, ratified and confirmed by the Company as its own act and deed;

These Resolutions may be executed in one or more counterparts each signed by one or more
of the Directors, and all the counterparts shall together be deemed to constitute one and the
same Resolutions.

Dr. Noel Buttigieg Scicluna

I \
!: e ——r

MrlJorge Manuel de Brito Pereira

Director Director

o




Apostille Certificate

Convention de La Haye du & octobre 1961

[

. Country: Maita

This public document

. has been signed by Noel Buttigieg Scicluna
. acting in the capacity of Advocate
. bears the seal / stamp of

Same
Certified

5. at Ministry of Foreign Affairs, Valletta

€. the 01 DEC 2015
. by Gerald Farrugia

Legalisation Officer

. No: 251925
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SOCIEDADE DE ADVOGADOS, RL

AMPEREIRA, SARAGOA LEAL OUIVEIRA MAKTING JUINCE
¥ ASSOCADCY

RECONHECIMENTO COM MENGOES
ESPECIAIS POR SEMELHANGA

Nos termos e para os efeitos do disposto no arligo 38° do Decreto-Lei n® 76-A/2006, de 23 de
Marco e da Porlaria n® 657-B/2006 de 29 de Junho, reconhego a assinatura aposta no
documento anexo - de JORGE MANUEL DE BRITO PEREIRA cuja identidade verifiquei pela
exibicio do seu Passaporte da Repiblica Portuguesa com o nimero N388088, emitide em
17.10.2014 pelo SEF- Servigos de Estrangeiros e Fronteiras, valido até 17.10.2019 na qualidade
de Gerente da Sociedade «ATHOL LIMITED» com poderes para o afo, conforme verifiquei
pela exibigdo da constituigdo e respetivos estatutos da sociedade, devidamente registada scb as

Leis de Malta no dia 08 de novembro de dois mil e doze, documentos esses que me foram

exibidos e que restitui.

Lisboa, rés de dezembro de dois mil e quinze.

A ADVOGADA,
Hadana o de. Godnc
CONTA:

Valor: € 18,00 N N
T MAREL Y 450550 BT £4CTRD
Conferida ¢ Registada sob o n® da OA CARVOOADS
49 80507 1355 12015 e n° 2272015 A AYETHCH 7 Lbdiactde #2214

LR R £ N NN 1Y

LA I AR I P R R S T T
R T S R PR

o

Cratiia $980)5-4

Edificio Eurolex, Avenida da Liberdade, n® 224, 1250-148 Lishoa
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ORDEM DOS ADVOGADOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Attiga 38,2 do Decreto-Lei n? 76-A72006, de 29-03

Portaria n.2657-B 2006, de 2%-06

Dr.(a)} Mariana Osdrio de Castro
CEDULA PROFISSIONAL: 49305L
IDENTIFICACAQ DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Reconhecimento com mengbes especiais por semelhanca
IDENTIFICACAQ DOS INTERESSADOS
ATHOL LIMITED
NIPC n®. 000000000000
OBSERVACOES
Reconhecimento de Assinafura na qualidde de Gerente da Sociedade ¢ com poderes para o
acto, do Dr. Dr. JORGE MANUEL DE BRITO PEREIRA, numa Deliberagdo.

EXECUTADD A: 2015-12-03 14:34
REGISTALDO A: 2015-12-03 14:36
COM O N°: 49805171355

Podera consultar este registo em http:/foaptfatos
usando o cGdige 2280466-53099%4

i oa. Rt
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P/ nde B Casennnnn o Fn ¢ BeC. 20

Sceau

Recu dix Euros

BUREAU DU PROCUREUR GENERAL DE LA REPUBLIQUE
Ref.%iréf.fref.
APOSTILLE
Convention de La Haye du 5 octobre 1861

1. Pais/Pays/Country: Partugal
Este documento plablico/l.e présent acte public/This public document
Foi assinado porfa été signé parfhas been signed by Marlana Csério Castro
Agindo na qualidade de/agissant dans la qualité defacting in the capacity of Avocat 498051
E tem o carimbo defest revétu du timbre defbears the stamp of Marlana Osério Castro

Reconhecido/Attesté/Certified

5 Em fa/at Lishonne
Alle/the 4 de décembre de 2015

7. Pela Procuradora-Geral da Republica/par le Procureur genéral de la Repubfique /by the Attorney
General

8. Sobon® /sous le n® N 17476-2015
8. Carimboftimbre/stamp

A presente Apostila apenas certifica a assinatura, a qualidade em que 0 signatario do ato atuou o 0
selo/carimbo que consta do ato. Néo certifica o conteddo do docurmnento para o gual foi emitida.

Cette Apostille ne certifie que Ia signature, la qualité en laquelle le signataire de lacte a agi eof le
sceautimbre dont cet acte est revétu. Elle ne cenlifie pas le confenu du document pour fequel elie a éie
émise.

This Apostiie only certifies the signature, the capacify of the signer and the seal/stamp it bears. It does not
certify the content of the document for which it was issued.

La presente Apostilla s6io certifica la firma, la capacidad del signatario y el selfoftimbre gue ostenta. La
Apostitta no cerfifica ef contenido del decumento para ef cual se expidio.

Rua da Escola Politécnica, n.* 140 1265-269 LISBOA FORTUGAL * Telf.: |21 302 1900 * 21 394 88 00 * Fax: 21 397 52 55
E-mall: mailpgr@ngr.pt
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Timbre et signature de |égalisation

ATHOL LIMITED (C 58151)
171, Old Bakery Street
Valletta VLT 1456
Malte

Les RESOLUTIONS ECRITES de fous les administrateurs d'ATHOL Limited (la « Société ») conformément &
larticle 2 des statuts de la Societe ausujetde ..o

CONSIDERANT QUE:

1.

La Société est désireuse d'acquérir la propriété « Petite Afrique » située au numéro 2, Boulevard des
Mouling et au numéro 3, Avenue de la Madone, Monaco, (ci-aprés, 1a « Proptiété ») 8 FINE PROPERTIES
MONTE CARLC S.A.M., avec un capital social de € 150.000,00 et dont le siége social est sifué & [Athos
Palace, numéro 2, rue de la Lijerneta, Monaco, {ci-aprés, le « Vendeur »);

L'acquisition de la Propriété est ci-aprés dénommée la « Transaction » ;

Conformément & ce qui précéde, la Société est désireuse de conclure, exécuter et enregistrer (le cas
échéant) un acte public avec le Vendeur, par lequel le Vendeur vend la Propriété a la Société,
conformément a et sous réserve des termes et conditions qui y sont énoncés, et que la Société reconnait et
accepte, (ci-aprés l«Acte Public»}, essentielement sous la forme du projet ci-joint et désigné en fant
quAnnexe A ;

La Société a tenu compte des thermes, conditions et de I'efiet prétendu de I'Acte Public ;

Les devoirs des administrateurs énoncés a Farticle 136A du Code des Sociélés ont été pris en compte et
notés par les administrateurs

Les administrateurs de la Société, aprés avoir méticuleusement examiné leurs devoirs généraux respectifs
aux yeux de la loi, I'Opération et les thermes et conditions de I'Acte Public essentiellement sous la forme du
projet ci-joint et désigné en tant qu'Annexe A, accordent que I'Opération et la conclusion et l'execution de
[Acte Public essentiellement sous la forme du projet ci-joint et désigné en tant qu'Annexe A sont dans le
meilleur intérét de la Société et & son hénéfice, propice a la réalisation de ses objectifs stratégiques, dans la
poursuite de ses activités et seraient les plus susceptibles de favoriser ka réussite de la Société au hénéfice
de ses membres dans son ensemble,

IL EST RESOLU QUE:

1.

2.

L'Opération est dans le meilleur intérét de la Société et est approuve;

La conclusion et I'exécution de 'Acte Public essentiellement sous {a forme du projet ci-joint et designé
en tant qu'Annexe A estdans le meilleur intérét de la Société et est approuvé;

L'exécution par la Société de FActe Public essentiellement sous la forme du projet ci-joint et désigné
en fant qu'Annexe A, et de tout autres documents, instruments, certificats, déclarations, notices ou
accords en connexion avec, ou nécessaire, approprié ou souhaitable en vue que fActe Public soit

Paraphes
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conclu par la Société, et afin d'effectuer ou de réaliser 'objet et le but de ces résolutions, est par la
présente, approuvee;

Monsieur Jorge Manuel de Brito Pereira est autorisé, avec pleins pouvoirs de substitution et délégation
{y compris fe pouvoir de révocation de celle-ci), a représenter la Sociéte aux fins de Fexécution au nom
et pour le compte de la Sociata dans le Acte Public;

Monsieur Jorge Manuel de Brito Pereira est autorisé, avec pleins pouvoirs de substitution et délégation
(y compris le pouvoir de révocation de celle-ci), & comparaitre au nom et pour le compte de la Société
dans ie but de;

{i) négocier le texte final, I'adoption et I'exécution, au nom et pour le compte de la Société, I'Acte
Public, ainsi que tout autres documents prévus par, ou nécessaires en vue de donner effet aux
résolutions précédentes, en tout cas ol de tels changements, modifications, suppressions,
modifications et ajouts existent quiil juge nécessaires ou souhaitables afin d'effectuer ou de
réaliser I'objet et le but de ces résolutions;

(i) signer, exécuter et livier pour le compte et av nom de la Société, tous les autres documents,
accords, instruments, avis, actes, certificats ef autres documents qu'il juge nécessaires ou
souhaitables afin d'effectuer ou de réaliser l'objet et le but de ces résclutions et a prendre
toutes les mesures et pratiquer tout autres actes pour le compte et au nom de la Scciété, qu'il
peut, a sa discrétion absolue juger nécessaire ou souhaitable en rapport avec ce qui précede
ou dans le bui destiné;

{iii} pratiquer ou faire pratiquer tout autres actes et choses qu'il juge necessaires ou souhaitables
afin d'effectuer ou de réaliser l'objet et le but de ces résolutions; et

{iv} parvenir 4 I'exécution par la Société de ses obligations en vertu de I'Acte Public.

Toutes les mesures prises jusqu'a présent en ce qui conceme les questions visées dans ces
résolutions sont par |a présente, ratifices et confirmées par la Société en tant que ses propres actes et
actions;

Ces résolutions peuvent étre exécutées en un ou plusieurs exemplaires, signés ¢hacun par un cu
plusieurs des administrateurs, et tous les exemplaires doivent ainsi étre considerés comme constifuant
une seule et méme résolution,

Timbre de

Signature Signature légalisation

M. Noel Buttigieg Scicluna M. Jorge Manuel de Brito Pereira

Directeur _ Directeur



Apostille
{Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

1. Pays; Make
Le présent acte public

2. aétésigné par Noel Buttigieg Scicluna
3. agissant en qualité de Avocat
4. estrevéiu du sceauftimbre de le

méme

Comme il est attesté

Ministére des Affaires Etrangéres, Vallstta
Le 01 décembre 2015

Par Gerald Farrugia

{Agent de Légalisation)

No. 251925

10, Soeaultimbre 10. Signature

A R &

Sceau/Timbre Signature
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Annexe A - L'Acte Public



LEGALISATION DE SIGNATURE AVEC MENTION
SPECIALE PAR RESSEMBLANCE

Conformément a I' article 38 du Décret-loi numéro 76-A72008, du 29 mars et de I'amété ministériel
numéro 657-B/2006, du 29 juin, je reconnais la signature apposée dans le document annexé au
présent rapport — de JORGE MANUEL DE BRITO PEREIRA - dont lidentité jai vérifié sur présentation
de son Passeport de République Portugaise numéro N388088, émis le 17.10.2014 par SEF- Sevigo
de Estrangeiros e Fronteiras - valable jusqu'au 17.10.2018, en qualité &' Administrateur de la Societé
« ATHOL LIMITED» habilité pour réaliser cet acte, comme vérifié sur présentation de I’ acte

constitutif et des statuts de la société, enregistrée sous les lois de Malte le 8 novembre deux mille

douze, les documents que j'ai vu et que j'ai retoume.

Lisbonne, le trois décembie deux mille quinze

LAVOCAT

Signature et timbre

COMPTE:

Prix: € 18,00

Sont: Dix huit euros
Conféré et enregistrée dans le n.° de ' OA
4980511 1355 1 2015 et n.” 242015

Edificio Eurclex, Avenida da Liberdade, n.° 224, 1250-148 Lisboa
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ORDEM DOS ADVOGADOS

[Barreau Portugais}

ENREGISTREMENT ONLINE DES ACTES DES AVOCATS
Article 38 du Décret-ioi numéro 76-A/2006, du 29 mars
Amaté ministériel numéro 657-B/2006
Dra. Mariana Osdrio de Castro

LIVRET PROFESSIONNEL: 48805L

IDENTIFICATION DE LA NATURE ET SPECIE DE LACTE
Légalisation de signature avec mention spéciale par ressemblance
IDENTIFICATION DES INTERESSES

ATHOL LIMITED
[dentification de la personne morale numéro 6000000003000

OBSERVATIONS
Legalisation de signature en qualité d'administrateur de la Societé habilité par cet acte, de JORGE MANUEL DE

BRITC PEREIRA, dans une résolution.

EXECUTE LE 2015-12-03 14:34
ENREGISTRE LE 2015-12-03 14:36
SOUS LE NUMERQ 49805L/1355

Le registre peut étre consulié dans httpifoa.pi/atos
utilisant fe code 22804669-530994

www.0a,pt
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| - PREAMIBULE
La présente notice a pour cbjectif de présenter le Programme immobilier dénommé « La
Petite Afrique » situé 2 Boulevard des Moulins et 3 Avenue de la Madone & Monaco.

Les numéros des rubriques ou des sous-rubriques, qui ne sont pas reproduits dans le présent
document, correspandent & des ouvrages qui ne sont pas prévus dans ce programme de
construction. Les omissions ne sont pas des erreurs,

La présente notice indique les équipements et matériaux gui ont été retenus, Toutefols, il est
anoter:

+ Que 'Architecte se réserve le droit d'effectuer des modifications de détails et que les
noms de margues et les références ne sont indiqués que pour en définir le genra ou
le niveau de gualité.

¢  Que des difficultés d’approvisionnement ou de mise en ceuvre pourront entrainer
certains changements,

+  Que dufait de "abandon de fabrication de certaing produits, certaines prestations
d’équipement a I'intérieur des logements pourront &tre changées, Dans tous les cas,
les plans d’Architecte et les prestations prévues sont celles conformes aux
réglements en vigueur en Principauté,

« Dans tous les cas, les matériaux et matériels de remplacement devront toujours de
gualité au moins équivalente, en accord avec la maftrise d’ceuvre et le bureau de
contrdle,

* {Que les dimensions des piéces et des ouvrages indiquées pourront subir des
madifications du fait de I'évolution du projet et de Faobtention des autorisations
administratives subséquentes.

* Qu'3 raison de cette évolution prévisible du projet de construction, les éléments
architecturaux pourront étre ajustés et redimensionnés et les menuiseries
extérieures et autres éléments de fagades redéfinis en conséquence.

Dans tous les cas, les matériaux et matériels de remplacement devront toujours de gualité au
moins équivalente, en accord avec la maitrise d' ceuvre et le bureau de contrdle,

Les plans seront établis sous les réserves de construction et de tolérances, |a société pouvant
&tre amenée & les modifier dans les m&mes conditions que ci-dessus. L'implantation des
équipements ou appareils y sera, par ailleurs, figurés 3 titre indicatif et les retombées,
soffites, et canalisations n’y sont pas figurés.

La Maitrise d'ceuvre de ce Projet est mandatée pour contréler [a bonne exécution des
travaux en fonction de la description de cette notice et également régler les questions de
détails que le présent document n‘aurait pas fixé de fagon précise,

4 L
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Le Maitre de I'Ouvrage se réserve le droit d’intégrer au Projet un niveau de sous-sol
supplémentaire & usage principal de parking et d’apporter des modifications structurelles a
Yimmeuble [déplacement du noyau, aménagement fagades), dans une perspective
d’optimisation et d’embellissement général.

- UUNITE FONCIERE

L'unité fonciére sur laquele est implantée le projet se situe a Monte-Carlo, entre le
Boulevard des Moulins ol elle porte le numéro 2 et |'Avenue de la Madone od elle porte le
numéro 3.

Eile est identifiée au plan cadastral de la Principauté de Monaco sous le numéro 199 p, de la
Section D et est définie par le plan de masse de 'Ordonnance Souveraine n°15.629 du 13
janvier 2003, portant délimitation, plans de coordination et réglement particulier
d’urbanisme, de construction et de voirie du Quartier ordonnanceé des Spélugues, modifiée
par I'Ordonnance souveraine n®4.206 du 3 mai 2013,

Uemprise fonciére présente, d’aprés bornages et sulvant éléments émanant de la Direction
de la Prospective, de I'Urbanisme et de la Mobllité, une surface de 1037,20m2,

Ili = LE PROJET

Le projet immobilier constitue un ensemble comportant une destination mixte de logements
et d’activités tertiaires en un méme volume, suivant une esthétique homogéne, tant dans
son style que dans la répartition des matériaux,

La volonté principale est de créer une architecture de facture contemporaine dans une
écriture douce, élégante, mettant en avant une présence végétale importante, organisée en
couronnes hotizontales et ponctuant ainsi chaque niveau d’un aspect 3 la fols identique
(Architectural) et changeant {Végétal).

Ces strates végétales horizontales permettront d’obienir une image sensible et vivante des
fagades en toutes orientations, assurant de ce fait leur parfaite intégration dans le site urbain
du quartier des Spélugues.

Les matériaux visibles de "extérieur sont de natures différentes mzais esthétiguement
complémentaires ; ils se distinguent principalement par du minéral {pierre ton clair} en
habillage frontal des lignes de jardiniéres, et par du bois {type IPE) selon des rythmes
horizontaux en ce qui concerne les parties pleines,

Enfin, un jeu de transparences est également mis en valeur en face Sud, par la création de la
partie jour dans un volume tatalement vitré, comportant une structure minimale et un
maximum de vitrage, tout en respectant notamment les réglementations acoustique et
thermigue monégasques.

Les couleurs douces et les traitements des surfaces apportent & cet immeuble une discrétion
et une sobriété de style, qui lui permetiront de traverser e temps.

A5
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L'emniprésence volontaire du végétal sur les couronnes horizontales de chaque étage
impaose a la copropriété de respecter un process rigoureux de maintien et d’entretien, afin de
garantir a "immeuble son standing.

Cet engagement sera confirmé dans le réglement de copropriété, par la mise en ceuvre de
procédures de suivi, de maintenance et d’entretien des pfantations.

IV — DESCRIPTION DES DIFFERENTS NIVEAUX

Du dernier au 2°™ sous-sol :

¥ Des places de stationnement et boxes,

» Des caves attribuées aux logements,

¥ Unlocal technique {géothermie et relevage hydrocatbure au dernier sous- sol).
Un niveau technique intermédiaire {locaux de productions, locaux concessionnaires, local
transformateur public, atc.).

1¥ sous-sol :

» Espace bien-étre, SPA et couloir de nage réservés aux résidents,
Rez-de-chaussée ;

¥ Hall d’ entrée résidentiel et réception,

» Poste de sécurité,

» Espace tertiaire,

# Chambres de service,

¥» Accés au parking,

» Local poubelles.

1* étage:

¥» Espace tertiaire,

¥ Chambres de service.

2'™ &tage ;

3 Hall d’entrée tertiaire et réception

» Espace tertiaire,

» Logement ou espace tertiaire a définir selon I'évolution du Projet.

3™ &tage :

> Espace tertiaire,

» Logement,

Du 4°™ étage au 8°™ étage :

¥ Un logement par étage.

9*™ étage at L0*™ étage y compris 1a toiture terrasse supérieure :

# Un appartement duplex avec piscine privative et toiture terrasse a usage privatif.

Précision étant ici faite gue la distribution et les affectations ci-dessus stipulées pourront
faire 'objet de modifications, sous réserve de I'obtention des autorisations administratives
requises et du respect des droits des copropriétaires.

O,
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V - CARACTERISTIQUES GENERALES DE L'IMMEUBLE
1 - INFRASTRUCTURE

1.1 - Fondations
Dallage porté solidarisé sur semelles

1.2 = Drainage
En périphérie du batiment par dispositif drainant derriére la paroi. Collecte par barbacanes
relides a un systéme aboutissant au niveau le plus bas. L'eau est relevée au réseau
assainissement de la Principauté sur I'avenue de la Madone.

2 — MURS ET OSSATURES

2.1 — Murs en sous-sols
Parois en béton armé d’épaisseur variable avec systéme drainant contre terre.

2.2 — Murs de Fagades
Béton armé, habillage pierre type « Darlc Emperador » et habillage bois type IPE suivant
localisation.

2.3 — Murs de refends f voiles
Parois en béton armé avec enduit deux faces,

2.4 — Poteaux
En béton armé de diamétre variable avec finition sablé gris clair pour les éléments en parties

communes.,

3 — PLANCHERS

Les charges admissibles des planchers sont :

150kg/m? pour les niveaux d’appartements,
350kg/m? en terrasse en porte a faux,

250kg/m? pour les niveaux de parking,

250 kg/m? pour les niveaux spa et locaux tertizires.

3.1 —En infrastructure
Dalle B.A. de 30 om d'épaisseur.

3.2 —En interface
Dalle B.A, de 25 ¢m 'épaisseur avec intégration d'un réseau de poutres.

3.3 —En superstructure
Dalle B.A, de 25 em et 30 cm d’épaisseur pour e dernier étage.
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4 ~ CLOISONS
Entre Logements et bureaux / entre chambres de setvice : en bétan armé non porteur ou en

parpaing de ciment plein de 26 cm d'épaisseur, enduit 2 faces avec doublage acoustigue, s
nécessaire,

Locaux techniques, caves ! en parpaing de ciment plein de 15 em d’épaisseur, enduit 2 faces

avec doublage acoustigque, selon localisation.

Gainas technigues : en parpaing de ciment plein de 10 cm o’ épaisseur, enduit 1 face.

Logement privé : Cloisons de distribution en parpaing de ciment de 12 cm d’épaisseur,
enduits 2 faces,

5 - MENUISERIES EXTERIEURES

Chéassis aluminium ancdisé, teinte au choix de I'Architecte, comportant un double vitrage
avec, suivant localisation, des éléments fixes et ouvrants coulissants et oscillo-battants.

5.1 — Menuiseries extérieures partie résidentielle

5.1.1 = Facade Sud avec baies vitréas {hors R+2 et R+3)

Chassis aluminium anodisé, teinte au choix de V' Architecte, utilisant au maximum la pleine
hauteur d’étage, comportant un double vitrage avec des éléments fixes et coulissants. Prises
de mains intégrées dans le chéssis coulissant,

5.1.2 - Facade Sud R+2 et R+3

Chéassis aluminium anodisé, teinte au choix de I'Architects, sur allége magonnée, comportant
un double vitrage avec des éléments ouvrants oscillo-battants, coulissants ou fixes, selon
localisation.

Selon localisation : prises de mains intégrées dans le chassis coulissant ou poignée finition
dito chassis de type HEWI — 170XAFGALK, ou équivalent.

5.1.3 — Autres facades

Chéssis aluminium anodisé, teinte au choix de FArchitecte, sur aliége magonnée, comportant
ut double vitrage avec des éléments ouvrants oscillo-battants ou coulissants, selon
localisation.

Poignée finition dito chissis de type HEW) — 170XAFGAL.K, ou équivalent,

5.1.4-R+10

Sur les orientations Est/Quest/Nord, chissis aluminium anodisé, teinte au choix de
FArchitecte, comportant un double vitrage avec des éléments ouvrants coulissants ou oscillo-
battants selon localisatlon.

Poignée finition dito chissis de type HEWI — 170XAFGAL.K ou équivalent,

Sur les orientations Sud, ¢chéssis aluminium anodisé, teinte au choix de 'Architecte, utilisant
au maximum [a pleine hauteur d’étage comportant un double vitrage avec des éléments fixes
et coulissants. Prises de mains intégrées dans le chéssis.

/ﬁg 8 Z,
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5.2 — Menuiseries extérieures partie Tertiaire

5.2.1 — Facade Sud avec baies vitrées

Chéssis aluminium anodisé, teinte au choix de I'Architecte, sur allége magonnée, compottant
un double vitrage avec des éléments fixes, coulissants et oscillo-battants.

Porte vitrée d'accés au local en rez-de-chaussée.

5.2.2 — Facades Est &t Ouest

Chassis aluminium anodisé, teinte au choix de I'Architecte, sur allége magonnée, comportant
un double vitrage avec des éléments coulissants, fixes et oscillo-battants

Paignée finition dito chassis de type HEWI — 170XAFGAL.K. ou éguivalent.

5.2.3 — Facade Nord

Chassis aluminium anodisé, teinte au choix de FArchitecte, toute hauteur en R+2 et sur allége
magonnée en R+3, comportant un double vitrage avec des éléments fixes et ouvrants oscillo-
battants.

Poignée finition dito chéssis de type HEWI — 170XAFGA1.K. ou équivalent.

5.3 - Menuiseries extérieures chambres de service
Chassis aluminium anodisé, teinte au choix de I'Architecte, sur allége magonnée, comportant
un double vitrage avec des éléments ouvrants oscillo-battants.
Poignée finition dito chassis de type HEWI — 170XAFGA1.K ou équivalent,

5.4 - Menuiseries halls d’entrée

5.4.1 - Menuiseries hall d’entrée partie résidentielle
Chéssis aluminium anodisé, teinte au choix de I'Architecte, utilisant au maximum la pleine

hauteur d'étage comportant un double vitrage avec des éléments fixes et coulissants. Prises
de mains intégrées dans le chissis,

5.4.2 - Menuiseries hall d’entrée espace tertiaire

Chéssis aluminium anadisé, teinte au choix de I'Architecte, utilisant au maximum la pleine
hauteur d’étage comportant un double vitrage avec des éléments fixes et une double porte
ouvrant 2 la francaise, chassis en bois type IPE. Poignées type batons de maréchal.

5.5 —Stores extérieurs
Au droit des fenétres sur allége des fagades Est, Ouest et Nord : Store métallique vénitien
extérieur motarisé, finition laguée ton au choix de I'Architecte.

6 — ESCALIERS

6.1 ~ Escalier de secours, paliers et sas
Hauteur sous plafond en infrastructure d’environ 2,50m et en superstructure d’environ
3,00m. Hauteur sous faux-plafond dans les sas d’enviren 2,70m.
Marches et contremarches en grés cérame, coloris blanc, surface antislip 60x60cm, avec
plinthes et pigces spéciales pour escaliers; main-courante en acier galvanisé en applique sur
murs périphériques et garde-corps en acier galvanisé au droit de la trémie.
Uniquement au Rez-de-chaussée: SAS et palier en marbre Travertin type Romane ou Navona
finition « levigatostuccato ».
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Plinthes assorties au sol de hauteur 9 cm.

Peinture murale et en plafond sur enduit platre finition ton blanc semi brillant.

Porte en bois coupe-feu 1/2h. Poignée béquille double type HEWI 170XAB01.130 avec rosace
ronde ou équivalent. Finition peinture ton blanc.

Eclairage de I'escalier par hublot, lampe fluorescente et détecteur de mouvement intégré.
Type Chartres de Sarlam ou équivalent.

Spot led encastré en plafond {P23, classe 1. Lampes led warm white commande sur détectaur
de mouvement. Type Deep Laser de lguzzini, réf M997 ou équivalent.

Main-courante en acier galvanisé de diamétre 45mm laqué RAL 7045 fixation murale.
Garde-corps au droit de la trémie d'escalier en acier galvanisé laqué RAL 7045 constitué
d’une ossature avec lisse intermédiaire et main courante ronde de diamétre 45mm.
Signalétigue : Numéros et lettres en peinture époxy ou en aluminium ton champagne.
Chissis de désenfumage : finition selon localisation.

6.2 — Escaliers de service

6.2.1— Escalier d'acces locaux concessionnaires

Marches et cantremarches en béton armé avec finition résine, couleur au choix de
YArchitecte ; main-courante en applique sur murs périphériques et garde-corps au droit de la
trémie.

6.2.2 — Escalier d’acces local géothermie (sous-sol 4 et 5)

En colimagon, marches et contremarches en béton armé avec finition résine, couleur au
choix de I'Architecte ; main-courantes et garde-corps métalliques.

6.2.3 — Escalier d’acces extérieur reliant les niveaux RDC, R+1 et R+2
Escaliers métalliques en acier inoxydable avec marches en caillebotis antidérapant et garde-
corps alisses horizontales.

6.3 — Escaliers privatifs

8.3.1 — Escalier privatif reliant le niveau R+10 et |a toiture terrasse

Marches et cantremarches en grés cérame, coloris blanc, surface antislip 60x60cm, avec
plinthes et pitces spéciales pour escaliers; main-courante en acier galvanisé en applique sur
murs périphérigues et garde-corps en acier galvanisé au droit de la trémie.

6.3.2 - Fscalier privatif reliant les niveaux R+9 et R+10

Escalier en colimagon, structure métallique en acier inoxydable, marches en Marbre

« Travertin type Romano » ou « Travertin type Navona » sur mesure, garde-corps avec
ossature et lisses intermédiaires en acier inoxydable et lisse haute en bois type IPE.

7 = TOITURE — TERRASSES

7.1 — Edicule
Dalle de toiture finale en béton armé de 20 om d’épaisseur avec isolant thermique et
étanchéité protégée par gravillons.

7.2 — Pergola en Toiture Terrasse
Ossature métallique habillée par des lames de bois type IPE.

10
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7.3 — Brise-Soleil au R+10
Ossature métallique habillée par des panneaux de pierre de type CALCAREA DE TON CLAIR sur nid
d’abeille.

7.4 — Garde-corps Terrasse
Sur mesure, ossature et lisses intermédiaires inox et lisse haute en bois type IPE.

7.5 — Garde-corps « Sun deck » au niveau R+10
En panneaux de verre de 1m de hauteur.

7.6 — Espace technique
Deux locaux techniques de ventilation communs au bétiment.

8 ~ TERRASSES ET JARDINIERES

En béton armé comportant une étanchéité intérieure, un systéme de drainage et d’arrosage
automatique ; I'habillage sera réalisé en pierre CALCAREA de ton clair et fixé sur nid d’abeille,

8.1 - Garde-corps
En acier inox pour les montants avec main courante bois type IPE.

8.2 —Eclairage fagades

8.2.1 - Terrasses

Eclairage par spots encastrés en faux plafond version dimmmable, 1P23, classe Il. Lampes led
warm white

Commande en allumage / extinction ou gradation, géré par chaque appartement en étage,

8.2.2 = Mise en lumiére de I'immeuble

Eclzirage de I'accés RDC par spots encastrés en faux plafond version dimmable, IP23, classe
li. Lampes led warm white,

Balisage des cheminements piétons par luminaires encastré en muret, acier inoxydable, verre
de sécurité blang, IP65, lampes TC-D,

Commande en allumage / extinction gérée par la copropriété par détection de luminosité et
programmation heoraire.

8.2.3 — lardiniéres

Eclairage par mini projecteur orientable sur piquet en jardiniere, aluminium moulé sous
pression, Lampe |led warm white

Commande allumage / extinction gérée par la copropriété sur détection de luminosité et

programmation horaire,

8.3 ~Ligne de vie entretien fagades
Systéme agréé de chariots sur rails, directement fixé sur les sous-faces des balcons /
jardiniéres, permettant I'accrochage du personnel d’entretien spécialisé en travaux
acrobatiques.

11
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8.4 - Arrosage
Systéme de distribution par canalisations courant le long des lignes de jardiniéres, avec
cerveau de gestion géré par |a copropriété.

9 - ETANCHEITE
9.1 - Etanchéité extérieure
9.1.1 - Tojture-terrasse et édicule {inaccessibles, accessibles pidtons selon zones)

Systéme bicouche sur isolant thermique de 10 cm d'épaisseur et protection de gravillons (4
cm environ) selon plans de localisation.

9.1.2 — Terrasses sans isolation thermique
Systéme bicouche posé sur dalle béton armé et protection par revétement dur sur plots.

9.1.3 — Terrasses avec isolation thermique
Systéme bicouche sur isolant thermigue de 10 cm ' épaisseur et protection par revétement
dur sur plots.

9.1.4 - Jardiniéres
Systeme d’étanchéité liquide de type Alsan 400.

9,15~ Rampes sous-sols
Jusqu’au 2&me caniveau aprés I'entrée, systéme de résine d’étanchéité teinté finition sablé,

circulable et accessible aux véhicules.

9.1.6 — Parvis
Systéme bicouche, sous chape coulée accessible aux véhicules.

9.2 — Piscine

9.2.1 - Piscine R+10
Systéme d’étanchéité selon réglementation et prescriptions techniques de l'installateur,

9,2.2 — Couloir de nage — Ler Sous-sol
Systéme d’étanchéité selon réglementation et prescriptions techniques du tifufaire du lot

concerne,

9.3 = Murs et parois enterrés
Cuvelage de type SIkaToP 145, réalisé sur toute la hauteur du niveau concerné avec un retour
d’1 m sur les faces horizontales,

10 - PARTIES COMMUNES EXTERIEURES A L'IMMEUBLE ET LEURS
EQUIPEMENTS
10.1 — Voierie et parkings

10.1.1 ~ Aceés parking
Forme en béton armé avec finition rainurée « aréte de poisson » du trottoir public jusqu’au

deuxiéme sous-sol,
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10.1,2 — Trottoirs
Suivant préconisations des services de la DAU et de la DPUM.

10.2 - Circulation des piétons

10.2.1 — Parvis
En béton désactlvé.

10.2.2 — Escalier ¢cdté jardin
Escalier en béton armé avec finition selon préconisations de la $BM.

10,3 — Espaces verts

10.3.1 -~ Plantations d’arbres, arbustes, fleurs

Plantes ornementales : De type Abelia spp. - Lantana spp. - Clivia — ou similaire

Plantes méditerranéennes; De type Myrtus communis - Myrtus tarentina - Phillyrea
angustifolia — ou similaire

Plantes ornementales spéciales: De type Crotons spp. - Ceanothus thyrsiflorus repens - Lotus
- Vinca mzjor - Ophiopogon japonicus = ou similaire

10.3.2 — Engazonnement

Sans ohjet

10.3.3 - Arrosage

Le systéme d'irvigation goutte 4 goutte en PEHD {polyéthylene) est réglé a I'étage par 2
électrovalves. Le systéme centralisé est doté d'un boitier électronique de contrbie a distance,
Il g&re 'ensembile des espaces verts de la copropriété. La jardinigre du parvis faisant partie
de I'espace public sera gérée par les services technigues concernés.

VI - INSTALLATIONS TECHNIQUES COMMUNES A L'ENSEMBLE
DES LOCAUX

11 - CLIMATISATION — CHAUFFAGE - VENTILATION

11.1 - Source d’énergie
La production pour le chauffage {chaud) et la climatisation (froid) sera réalisée par deux (2)
pompes A chaleur échangeant en circuit fermeé avec des sondes géothermigues verticales
jocalisées sous I'emprise du batiment.

11.2 - Distribution Hydraulique
La distribution sera réalisée par trois (3) circuits en acier noir calorifugé distribuant toute
Fannée de 'eau de chauffage, de climatisation et de 'eau tempérée {froide ou chaude) pour
des planchers ou des plafonds chauffants / rafraichissants, Cette eau tempérée pourra
circuler entre ies sondes de géothermie et les émetieurs (planchers) sans passer par les
pompes A chaleur {géacooling),

L
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11.3 — Ventilation
La ventilation des logements ot des bureaux sera de type double flux inversé avec
récupération d’énergie.
L'air introduit sera filtré, déshumidifié et chauffé/rafraichit. Les logements seront équipés
d’un systeme de ventilation spécifique pour les hottes des cuisines.
Les chambres de services seront ventilées par une centrale double flux dédiée. L'air introduit
sera seulement filtré.

11.4 - Réseaux aérauliques logements
Les réseaux de ventilation seront propres aux logements et réalisés en tdle d’acier galvanisé
calorifugé. Les réseaux des hottes seront réalisés en acier hoirl5/i0*™.

11.5 — Traitement d’ambiance des logements
Les logaments seront équipés de ventilo-convecteurs 4 tubes permettant de fonctionner en
froid ou en chaud, quelle que soit la saisen et indépendamment les uns des autres. lls seront

installés dans le volume des faux-plafonds.

En complément des ventilo-convecteurs, des planchers chauffants / rafraichissants seront
installés dans les sols des piéces de jour et dans {es chambres.

Les salfes de bains seront équipées de radiateurs électriques de type séche-serviettes, et les
planchers seront alimentés par un circuit d’eau chaude (chauffage de confort uniquement).

11.6 — Traitement d’ambiance des chambres de services
Les chambres de service seront équipées de ventilo-convecteurs 4 tubes permettant de
fonctionner en froid ou en chaud, quelle que soit la saison et indépendamment les uns des
autres. lls serant installés dans le volume des faux-plafonds.
Les salles de bains seront équipées de radiataurs électriques de type séche-serviettes.

11.7 - Traitement d'ambiance bureaux et divers
Les plateaux de bureaux (zone d'activité tertiaire) seront traités soit par des plafonds
chauffants / rafraichissants, soit par des ventilo-convecteurs 4 tubes installés dans les faux-
piafonds, suivant aménagement intérieur a la charge du repreneur.
Des attentes 6 tubes avec comptages seront prévues dans ke volume des bureaux,

11.8 —~ Traitement d’ambiance du couloir de nage /Espace bien-&tre
Le volume du couloir d'eau sera traité par une centrale double flux, gérant également Fair
neuf, et fonctionnant en échange thermique avec I’'eau du bassin.
Lz zone fitness sera traitée par une CTA double flux traitant également Vair neuf avec gestion

de 'hygrométrie.
Les locaux Spa {salles de massages, ...) seront traités par des ventilo-convecteurs 4 tubes
installés dans les faux=plafonds. Ils seront ventilés par un ensemble extracteur / insufflateur

dedié,

11.9- Ventilation du parc de stationnement
La ventilation du parking sera obtenue par entrée d’air et extraction mécanique, asservies a
une détection de gaz CO - NO.
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11.10 ~ Désenfumage

11.10.1— Escalier, SAS et paliers d’étages en superstructure

Il sera prévu une installation de détection automatique de fumées, raccordée sur une
centrale incendie installée dans un placard dédié dans le hall du RC, avec report d’alarme
vers une socidté de surveiltance,

Cette détection sera installée dans les circulations et les paliers des différents niveaux
concernés, avec volets de désenfumage a ouverture autornatigue.

Les sas et I'escalier serant mis en surpression en cas de détection incendie,

Les circulations des chambres de service seront désenfumées par extraction et insufflation
mécanique, par Vintermédiaire de trappes asservies, déclenchées par la détection incendie,

11.10.2 — Escaliers, caves, niveaux et SAS en infrastructure

Il sera prévu une installation de détection automatique de fumées, raccordée sur une
centrale incendie installée dans un placard dédi¢ dans le hall du RC, avec report d’alarme
vers une société de surveillance.

Cette détection sera installée :

¢ Dans les locaux technigues en sous-sols,

» Dans le parking.

Des déclencheurs manuels seront installés dans les circulations a chaque niveau du parking a
proximité des escaliers de secours.
L’escalier sera mis en surpression en cas de détection incendie.

12 - PLOMBERIE

12.1 - Alimentation en eau
Les alimentations eau froide et eau chaude seront en tube de cuivre calorifugé.

12.2 — Eau chaude sanltaire
La production d’'ECS sera collective, centralisée dans le local de production
thermofrigorifigue au sous- sol technique. La production sera réalisée par deux Pompes A
Chaleur {PAC) eau/eau haute température raccordées sur le champ de sondes
géothermiques. 1’eau sera préchauffée par tes PAC dédiées & la climatisation / chauffage,
Les PAC dédiées & la climatisation et au chauffage pourront palier & une défaillance de fa PAC
ECS, par action de |a Gestion Technique Centralisée (GTC) sur les régimes de température,
Des épingles électriques de secours seront également installées sur les ballans tampons.
Afin de lutter contre la légioneltose, la production sera instantanée avec stockage de fluide
primaire et surchauffe du retour de houcle, L'eau sera également bouclée dans 'installation
afin de maintenir une température d’eau élevée dans les canalisations.
Il est prévu sur I'eau chaude sanitaire un systéme antitartre limitant les dépéts calcaires dans
Finstallation.

12.3 - Eaux Usées — Faux Vannes
Les réseaux seront séparatifs dans les étages avec raccordement des saux usées et des eaux
vannes en sous-sol, avant évacuation vers le collecteur d’égouts sous voie publique.

J s

Les collecteurs en volume parking seront en fante,
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LU'ensemble des réseaux eaux usées, eaux vannes, eaux pluviales sera réalisé en tubes PEHD
série silencieuse, calorifugé acoustiqguement sur tous les dévoiements, s'ils se situent a

Fintérieur des locaux.
A partir des pipes fontes des W.-C,, les évacuations des eaux vannes seront réalisées par des

colonnes en tube PEHD série silencieuse.

12.4 - Eaux Pluviales
Le réseau d'évacuation des eaux pluviales sera réalisé en tubes PEHD série silencieuse.

Les dévoiements seront en fonte.

12.5 - Appareils sanitaires
Les apparells sanltaires et la robinetterie seront estampillés CE.
Les W.-C,, seront équipés de chasses d’eau dconomes (double action, ou 4 |).

12.6 — Couloir de Nage
Le recyclage sera de type & débordement avec bac tampon. L'eau sera fiitrée par des filtres 3
sable et désinfectée par des [ampes UV avec adjonction de chlore, selon réglementation et

prescriptions du titulaire du lot

13 - PROTECTION INCENDIE

13.1 — Extincteurs, (RIA), colonnes humides
Des extincteurs seront positionnés dans tout le btiment, 3 chaque niveau proche des accés,
dans les zones a risques tels que locaux techniques, parkings, etc. ...
Chague escalier d’évacuation sera équipé d’une colonne en charge (humide) alimentée par le
réseau d’eau de ville et éguipée de grises de réalimentation de secours accessibles en voirie

par les engins pompiers.

14 — COURANTS FORTS

14.1 — Principe d’alimentation
L'immeuble sera alimenté par la S. M. E. G. a I'aide de plusieurs branchements en basse
tension a partir du local transformateur public créé dans le cadre du projet dans un local
dédié situé au niveau technigue. Ce poste public sera équipé par la S.M.E.G.

14.2 - Distribution principale
Il y aura une alimentation tarif jaune de 240 kVA minimum pour les services généraux.
Les appartements bénéficieront d'un tarif bleu (36 KVA maximum), distribué par une colonne
montante depuis un local technique destiné a cet usage (comptage individuel de
consommation et disjoncteur abonnés), situé au Niveau technigue.
Le duplex bénéficiera d’un abonnement $.M.E.G. en tarif jaune (120 KVA maximum} distribué
depuls un local technique destiné a cet usage (comptage individuel de consommation et
disjoncteur abonnés), situé au Niveau technigue.
Les zones d'activités tertiaires seront alimentées par le tarif jaune des services générauy,
distribué depuis un local technigue desting a cet usage (comptage individuel de
cohsammation et disjoncteur abonnés), situé au Niveau technigue.

16
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14.3— Groupe électrogéne
Le secours des services généraux sera assuré par un groupe électrogéne de 130 KVA,
i sera refroldit par air.
Dans le local, il sera prévu une cuve nourrice d’une capacité de 500 | conférant environ 30 h
d’autonomie a 75 % de charge.
L'échappement des gaz brilés se fera par un conduit de cheminée débouchant vers I'entrée
de la rampe parking, eloigneée de |a fagade et des prises d"air du batiment.
Le local sera entidgrement insonotisé pour respecter la réglementation,

15— COURANTS FAIBLES

15.1 — Systéme de sécurité incendie
Il sera prévu une installation de détection automatique de fumées, raccordée sur une
centrale incendie installée dans un placard dédié dans le hall du RC, avec report d’alarme
vers une société de surveillance,
Cette détection sera installée :
o Dans les circulations, sas et paliers des différents niveaux concernés,
+ Dans les locaux techniques en sous-sols,
» Dans le parking.

Des déclencheurs manuels seront installés dans les circulations a chaque niveau du parking a
proximité des sorties.

15.2 — Gestion technique centralisée
La loge Gardien située en RDC contiendra I'ensemble des reports et autres asservissements
de la Sécurité Incendie. Cette surveillance sera permanente 28h/24 avec pour secours
externe, un report d'alarme vers une société de surveillance,

15.3 — Contrdle d’accés
Chaque logement sera équipé d’un combiné de vidéoportier en liaison avec le poste du
gardien.
Le systéme sera complété par des platines de rue en liaison avec le poste gardien.
Les portes du hall d’entrée seront décondamnables par un contrdle d'accés avec badges de
ptoximité, de type VIGIK ou équivalent, & I'usage des occupants et des personnes autorisées.
Ce méme contrile d’accés par badge permettra Paccés au parking (avec fonction
télécommande a distance), & la zone Spa et 2 'escalier de |a partie superstructure.
Une platine de vidéopartier sera également prévue en entrée / sortie du parking pour un
appel vers l'aceueil.
Un interphone permettra l'appel depuis le palier monte-charge vers le gardien pour
I'sutotisation d’utilisation du monte-charge,
Sur le palier monte-charge, a chaque niveau de logement, sera prévue une caméra, visible
sur le combiné vidéoportier de I'appartement concerné, et un bouton sonnette d'appel vers
le flogement,

it
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15.4 - Vidéosurveillance
Une installation de caméras-vidéos permettra la surveillance du parking, du hall d’entrée, des
zones Est et Ouest et du parvis.
Le principe est d'enregistrer des images afin de pouvoir visionner aprés coup un événement.
Une visualisation des images en direct sera faite & Faccuell et dans la loge gardien.

15.5 — Téléphone et télévision
Depuis le local SR, il sera prévu une distribution par cdbtes.
Le cheminement vertical en parties communes du bitiment se fera dans une gaine dédiée
aux réseaux MONACO TELECOM.
Le nombre et |a pasition des prises serant au moins conformes a Ja Norme NFC 15-100,
L'Installation sera conforme au cahier des charges de MONACO TELECOM.
En plus des appartements, une distribution sera prévue pour les chambres de service.
La souscription des abonnements téléphone, Internet et télévision se fera directement
auprés de MONACO TELECOM.

15.6 — Sonorisation
Depuis {e local gardien sonorisation du hall d’entrée RDC et des paliers ascenseurs en sous-
sol. '
Au niveau spa sonorisation d’ambiance avec réglages séparés par zones, commandé depuis

I'office du sous-soll.

16 — ASCENSEURS

Confarme 3 la réglementation incendie : 4°™ famille habitation

16.1 - Ascenseurs résidentiels
1 ascenseur 1.000 kg avec cabine profonde desservant les niveaux suivants :

-~ du dernier sous-sol au R+10.

La vitesse moyenne de la cabine sera de 1,6 m/s.

Ventilation mécanique silencieuse automatigue de la cabine par extraction

Czhine métallique de hauteur sous plafond 2,20 m.

Commande par contrdle d’accés depuis les paliers en sous-so!l et par bouton poussoir depuis
le rez-de-chaussée et les paliers d'étage.

Signalisation lumineuse et sonore des paliers.

Indicateur de niveau a tous les niveaux,

Revétement de sol en plerre reconstituée de type « Silestone » ou similaire matériaux de
synthése, ton blanc, calepinage et format définis par I'Architecte.

Habillage mural par panneaux inox texturé,

Mirair 5mm

Barres d’appui : tnox texturé,

Plafond type résille aluminium suivant catalogue fabricant.

Portes cabines : Finition inox, coulissantes automatiques télescopigues Coupe-feu 1H.
Passage libre de 900 mm et 2100 mm de hautewr.

B 18 L,
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Portes paliéres : Finition Inox, Synchronisées avec les portes de cabine. Coulissantes
automatiques télescopiques Coupe-fau 1H. Passage libre de 900 mm et 2100 mm de hauteur.
Eclairage par spots LED avec mise en veille lors du non fonctionnement des cabines (choisi
sulvant gamme du fabriquant).

1 ascenseur 630 kg desservant les niveaux suivants :
- Dernler niveau de sous-sol / §52 /551 / RDC / R+8 / R+9 / R+10
1 aseenseur 630 kg desservant les niveaux suivants :

- Del'avant dernier niveau de sous-sol jusqu’au 881 / RDC / R+3 / R+4 / R+5 /
R+6 / R+7

En cas de dysfonctionnement de 'un guelcongue des deux appareils décrits ci-dessus, 'autre
assurera la desserte de I'ensemble des niveaux.

La vitesse moyenne des cabines sera de 1,6 m/s.

Cabine métallique de hauteur sous plafond 2,30 m.

Commande par contrle d'accés depuis les paliers en sous-sol et par bouton poussoir depuis
le rez-de-chaussée et les paliers d'étage.

Signalisation lumineuse et sonore des paliers. Ventilation mécanique automatique conforme
aux normes en vigueur.

Revétement de sol en marbre « Travertin type Romano » ou « Travertin type Navona »
finition levigato stuccato, calepinage et format défini par I'Architecte.

Habillage des parois latérales par panneaux bois verticaux dito hall RDC, et paroi en fond par
pannheau miroir toute surface, Plaque de commande en inox aux normes handicapés et
malvoyants,

Miroir Smmm.

Barres d’appui en bois type IPE,

Plafand hahilié de marbre travertin « Romano » ou « Navona » finition levigato stuccato sur
nid d’abeille avec luminaires encastrés.

Portes cabines : Finition inox, coulissantes automatigues télescopiques Coupe-feu 1H.
Passage libre de 900 mm et 2100 mm de hauteur.

Portes palieres cabine : Finition Inox, Synchronisées avec les portes de cabine. Coulissantes
automatiques télescopiques Coupe-feu 1H. Passage libre de 900 mm et 2100 mm de hauteur.
Porte paliere de chague appartement acoustique et blindée. Cf. fiche « Entrée principale
Appartements »,

Eclairage par spots LED avec mise en veille lors du non fonctionnement des cabines.
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16.2 — Ascenseur espace tertiaire

1 ascenseur 1.000 kg avec cabine large pour les Jocaux tertiaires, desservant les niveaux
suivants :

- 583 /552 /LTE/RDC/R+1/R+2 /R+3

Cabine métallique de hauteur sous plafond 2,30 m.

Comimande par contrdle d'accés depuis les paliers en sous-sol et par bouton poussoir depuis
le rez-de-chaussée et ies paliers o' étage.

Signalisation lumineuse et sonore des paliers.

Indicateur de niveau a tous les niveaux.

La vitesse moyenne de toutes les cabines sera de 1,6 m/s,

Portes cabines : Finition inox, coulissantes automatiques télescopiques Coupe-feu 1H,
Passage libre de 900 mm et 2100 mm de hauteur,

Portes paligres : Finition Inox, Synchronisées avec les portes de cabine. Coulissantes
automatiques télescopigques Coupe-feu 1H. Passage libre de 900 mm et 2100 mm de hauteur.
Revétement de sol en en plerre reconstituée de type « Silestone » matériaux de synthése,
ton sable, format : 60 x 60 cm;

Habillage mural en panneaux inox texturé, avec miroir et main courante ;

Plafond réalisé en téle perforée avec éclairage par LED.

Ventilation mécanique silencieuse automatique de la cabine par extraction

Eclairage par spots LED avec mise en veille lors du non fonctionnement des cabines.

Les portes palidres cdté palier seront laguées coloris assorti au revétement mural.

17 — INSTALLATIONS ET CARACTERISTIQUES SPECIFIQUES
17.1 - Installation et caractéristiques spécifiques partie résidentielle

17.1.1 - Equipement électrique/multimédia/domotigue des logements

Equipement électrigue et de télécommunication conforme & la Norme NFC 15-100, norbre
suivant fiches descriptives détaillées ci-aprés,

Gestion des éclairages et des occultants par systéme domotique pour chaque piéce et en
commande centralisée.

Gestion des commandes de chauffage / climatisation en commande centralisée par systéme
domotigue.

Gestion de la sonorisation dans chague piace et en commande centralisée par systéme
domotique.

Gestion de I'énergie en centralisé par systéme domotique avec configuration de programmes
horaires de fonctionnement.

Interface centralisée de gestion domotigue par €cran tactile,

17.1.2 — Equipements de sécurité des legements

Détecteurs d'ouverture sur chaque ouvrant de fagade et sur les portes palidres;
Détecteurs volumétrique sur les paliers ascenseurs en logements ;

Commande de mise en service et hors service en entrée logement ;

Renvoi d'alarme vers le gardien et possibilité de renvoi vers une société de surveillance ou

sur un téléphane mobile.

2010
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17.2 ~ Installations et caractéristiques spécifiques partie commerciale

17,2.1 - Eguipement électrigue/multimédia/domotigue des bureaux

Sans objet, livré brut.

17.2.2 — Equipement de sécurité des bureaux
Sans objet, livré brut.
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18 — FICHES DESCRIPTIVES DETAILLEES (selon dotation)

18.1 - FICHES DESCRIPTIVES ESPACES COMMUNS
18.1.1 - ESPACES COMMUNS « RESIDENTIEL » hall d’entrée
18.1.2 — ESPACES COMMUNS « RESIDENTIELS » - espace gardien
18.1.3 ~ ESPACES COMMUNS « RESIDENTIELS » - SPA et espace bien-étre
18.1.4 — Locaux techniques
18.1.5 = Parkings
18.1.6 - Hall ascenseurs et SAS sous-sols
18.1.7 ~ Caves
18.1.8 - Locaux techniques
18.1.9 - Parking
18.1.10 - Caves et SAS des caves

18,2 - FICHES DESCRIPTIVES CHAMBRES DE SERVICE
18.2,1 - Chambres de services (piéce de vie)

18.2.2 - Chambres de service (salle de bain}

18.3 — FICHES DESCRIPTIVES APPARTEMENTS
18.3.1 - Entrée principale
18.3.2 —5¢éjour / Salle & manger
18.3.3 —Terrasses
18.3.4 - W.-C. invités
18.3.5 = Vestiaire
18.3.6 — Couloirs / Dégagements de service
18.3.7 — Entree de service
18.3.8 — Cuisine
18.3,.9- Cellier
18 3.10 - Buanderia
18.3,11 - W.-C, de service
18.3.12 — Piece de stockage
18.3.13 - Couloirs / Dégagements appartements
18.3.14— Chambres & dressing
18,3.15 - Salle de bains
18.3.16 — Salle d’eau
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18.3.17 — Bibliothéque / Bureau

18.4 — FICHES DESCRIPTIVES ESPACE TERTIAIRE
18.4.1 — Plece de stockage
18.4.2 — Circulation bureaux
18.4.3 — Bureaux
18.4.4 - Hall d’entrée
18.4.5— Palier

18.4.6 — Escalier de secours

23
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18.1 - FICHES DESCRIPTIVES ESPACES COMMUNS
18.1.1 — ESPACES COMMUNS « RESIDENTIELS » - hall d'entrée

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond 2.55 m maximum

FINITIONS

SOLS : Marbre « Travertin type Romano » ou « Travertin type Navona » finition levigato
stuccato, Calepinage et format selon indications de "Architecte.

PLINTHES : Sans objet

MURS ; Habillage bois clair type « Carvalho Americano » ou similaire par panneaux verticaux
et hahillage marbre type « Dark Emperador » ou similaire, a lames horizontales de longueur
varlable dito revétement mural extérieur ; localisation selon plans de 'Architecte.

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, finition peinture ton
blanc.

PORTES :Porte battante sans cadre apparent & charniére invisible coupe-feu, finition bois dito
mur. Poignée encastrée dans I'épaisseur de la porte coté hall. Poignée béquille de I'autre
cdté, inox type HEWI 170XAB01.130 ou équivalent. Ferme-porte intégré

PORTES D’ASCENSEURS : Métal peint coloris assorti & 'habillage mural en bois.

ECLAIRAGE : Par spots IP23, classe Il. Lampes led warm white Commande par gardien. Type
Deep Laser de kguzzini, réf M997 ou équivalent.

OUVRAGES DIVERS:

Grille de ventilation : Trox= modéle ALS ou similaire.

Signalétique : Numéros et lettres en aluminium ton champagne,
Comptoir de réception en bois laqué ton blanc, finition mate

Boites aux lettres murales, selon plan déco de I’'Architecte
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18.1.2 — ESPACES COMMUNS « RESIDENTIELS » - espace gardien

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond 2.50m maximum.

FINFTIONS

S0LS

Pigce de repos f Bureau / Cuisine : Parquet bois chéne collé, finition mate {naturel}, ton au
choix de I'architecte.

Sanitaire : Carrelage grés cérame Blanc naturel dimension 60 x 60 cm type PORTOBELLO
BRAVA BIANCO NATURAL ou équivalent.

PLINTHES ; Dito sol, hauteur 5¢cm.

MURS :

Sanitaire : Mosaique grés cérame blanc dimension 2,5 x 2,5 cm.
Pidce de repos / Bureau / Cuisine ¢ Peinture sur enduit plitre,

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, finition peinture ton
blanc.

PORTES :
Porte de distribution intérieure en hois battante, poignée bhéquille inox type HEWI
170XAB01.130 avec rosace ronde ou équivalent. Finition laguée dito murs ton blanc.

Porte d’entrée sans cadre apparent avec serrure de sureté A2P multipoints type Bricard ou
équivalent. Ferme-paorte encastré.

C61é hall : Poignée Incrustée dans I'épaisseur de la porte et finition bois dito habillage mural
adjacent.

C6té intérieur : poignée béquille inox type HEWI 170XAB01.130 avet rosace tonde ou
équivalent et finition peinture blanche,

ECLAIRAGE : Par spots IP23, classe [l. Lampes Jed warm white Type Deep Laser de lguzzin, réf
M937 ou équivalent. Commande en allumage / extinction par interrupteur gamme Céliane
de marque Legrand ou équivalent.

APPAREILLAGE : de marque Legrand, collection Céliane, ou équivalent.
1 prise 16A en entrée
5 prises 16A pour le coin bureau
+ 1 prise 16A pour la télévision
2 prises RJ45 de télécommunication pour le coin bureau
1 prise TV conforme MONACO TELECOM

AMENAGEMENT INTERIEUR :

Meubles en bois laqué finition mate ton blanc, poignée type Pamar MN 1060Z {158mm) ou
équivalent, . Aménagement selon plan déco de I'Architecte

Plan de travail en résine composite de type Silestone ton Blanc.
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EQUIPEMENT :
1 évier simple en acier inoxydable.
1 micro-onde monofonction Easy, finition selon projet cuisiniste.

1 réfrigérateur sous meuble, couleur hlanc.

ROBINETTERIE:
1 douchette, robinet de commande : Marque HANSGROHE ou équivalent,

1 mitigeur de lavabo: Marque HANSGRORE, Modéle Focus 100 avec bonde pop-up ou
équivalent,

1 mitigeur évier : Marque HANSGROHE, Modeéle Focus S, ou équivalent.

APPAREIL SANITAIRES :

W.-C. suspendu de type Laufen — modéle PRO ou équivalent — avec chasse encastrée
Bati-support : Marque: TECE, TECEbox pour WC suspendu.

Commande de chasse : Marque: TECE, TECEbase

Plaque de commande — chromée mate

Vasque : de type Laufen — modéle PRO A ou équivalent, finition céramigue.

OUVRAGES DIVERS:

Grille de ventilation : Trox — modeéle ALS ou similaire.

Trappe : dito faux-plafond, sans moulure ou cadre apparent.
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18.1.3 — ESPACES COMMUNS « RESIENDENTIELS » - SPA et espace hlen-étre

EQUIPEMENTS DU SPA
Espace fitness équipé
Couloir de nage et ofuro
Sauna (aménagement selon modele défini par I'Architecte)
Hammam {aménagement selon modeéle défini par I'Architecte)
Salle de massage
Lounge bar
Vestiaires
Douches
Cuisine
Bureau

Seton évolution Projet
Espace détente
Ice fall

- Douche émotionnelle
Espace de stockage

CARACTERISTIQUES GENERALES
Hauteur sous faux-plafond platre 2,50 m maximurm.

FINITIONS

SOLS:

Parties courantes SPA, Bar, Vestiaires, Sanitaires: Revétement dur type pierre ton beige,
finition antidérapante, calepinage et format définis par I'Architecte.

Dégagement commun, de service et cuisine: carrelage en grés cérame type Marazzi ou
similaire, couleur Bianco_GR —surface R11 {Antislip) ou équivalent - 60x60cm, avec plinthes
assorties,

Piscine : Revétement dur type pierre ton beige.

PLINTHES : Suivant localisation, dito sols, au méme nu gue le mur avec joint creux (finition
avec profil métallique « L » encastré dans le mur).

MURS:

Suivant localisation :

Peinture Epoxy hydrofuge ton blanc mat ou similaire.

Habiltage bois ton clair.

Revétement dur type pierre ton beige format et calepinage selon plan architecte.

Miroirs : 5Smm, dimensions selon projet déco.

PLAFONDS : Faux-plafond en staff hydro filant, hauteur selon projet déco, finition peinture
ton blanc

A
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PORTES :

Suivant localisation :

Porte battante bois, toute hauteur, sans cadre apparent, finition laguée dito murs intérieurs
ton blanc. Poignée béquille double finition inox type HEWI 170XAB01.130 avec rosace ronde
ou équivalent. Serrure & mortaiser monopoint, cylindre de sécurité 2 profil européen type
Bricard ou équivalent,

Porte battante sans cadre apparent, finition bois dito mur. Poignée encastrée dans
I'épaisseur de [a porte coté panneaux. Poignée béquille de autre ¢dté.

Portes d’accés 2 la piscine vitrées coulissantes sans cadre apparent,

ECLAIRAGE : Spots version dimmable, P65, classe . Lampes led warm whiteDeep Laser de
Iguzzini MA48 ou équivalent. Spots encastrés muraux au choix de F'Architecte,

Commande en allumage / extinction et gradation sur commande déportée depuis office, ou
en détection de présence dans les circulations, WC et vestiaires.

APPAREILLAGE ;: de marque Arnould, collection Univers Epure, ou équivalent, couleur au
choix de ["Architecte.

VESTIARES /W.C.:

W.-C. suspendu de type Boffl, en céramique ton blanc — modéle Galassia SAO2 ou équivalent
- avec chasse encastrée,

BATI-SUPPORT : MARQUE: GEBERIT, MODELE: Kombifix avec réservoir kappa pour WC
suspendu.

PLAQUE DE COMMANDE DE CHASSE : MARQUE: GEBERIT, MODELE: KappaS0 ou équivalent

MEUBLES : Meubles sous vasgue sur mesure Boffi = ligne Duemilaotto finition bois de ton au
choix de ['Architecte~ avec plan vasque Boffi - ligne Sabbia, ton blanc ou équivalent.

ROBINETTERIE : En inox, de marque Boffi ou équivalent:

MITIGEUR LAVABD : Modéle UNI — mitigeur court pour vasgue sans systéme pop-up
ROBINET BE COMMANDE : Modéle W1l

DOUCHE DE TOILETTE : Modele MINIMAL — Douchette de toilette

MITIGEUR : Modéle W1 support mural encastré, groupe thermostatique 2 voies avec
commande inverseur et commande de réglage

W.C. DE SERVICE :

W.-C. suspendu en céramique de type Laufen — modeéle PRO ou équivalent — avec chasse
encastrée

Bati-support : Marque: TECE, TECEbox pour WC suspendu
Commande de chasse : Marque: TECE, TECEbase
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Plague de commande — chromée matte ou équivalent.

Vasque : En céramique, de type Laufen — modéle PRO A ou équivalent.

Douchette, robinet de commande ; Marque HANSGROHE ou équivalent,

Mitigeur de lavabo: Marque HANSGROHE, Modéle Focus 100 avet bonde pop-up ou
équivalent.

CUISINE : Aménagement selon projet déco et prescriptions de 'équipementier

OUVRAGES DIVERS :

Vitrage sur cadre bolis (Espace Fitness).

Grille de ventilation : Trox — modéle EF -« EFG ou ALS ou similaire, selon localisation.
Trappe : dito faux-plafond, sans moulures ou cadre apparent.

Signalétique : Numéros et lettres en aluminium ton champagne.
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18.1.4 — Locaux technigques

LISTE LOCAUX
Local Electricité
Local Piscine
Local C.T.A.
Local G.E,
Local Production
Locat comptage SMEG
Local Transformateur
Local Mornacao Télécom
Puits accés cébles SMEG

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous plafond variable de 1.40 m & 3.40m suivant localisation,

FINITIONS

SOLS : Systéme d'étanchéité liquide teinté directement circulable, couleur RAL 7045,
PLINTHES : Relevé de la résine en plinthe, hauteur 5em, couleur RAL 7045,

MURS : Peinture sur parof brute ou isolant selan localisation

PLAFONDS ; Peinture sur isolant ou peinture sur plafond dans les circulations du noyau
central

PORTES : Porte métallique, poignée béquille double inox. Serrure de sureté. Finition peinture
cu décorative selon affectation.

ECLAIRAGE : Par luminaire étanche, avec corps en résine polyester renforcé par fibres de
verre, vasque polycarbonate antichoe a prismes a l'intérieur, lisse 3 et fixations de sécurité,
ballast électronique, lampes fluorescente, commande par interrupteur ou bouton poussair,
Type Oleveon 149 E PC de Trilux ou équivalent.
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18.1.5 — Parkings

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous plafond platre est variable d’environ 2.50 a 2.90m suivant localisation.

FINITIONS

SOLS :
Peinture résine de sol époxy type parking, couleur gris claire.

MURS :
Peinture époxy ou similaire, ton blanc.

PLAFONDS :
Peinture époxy ou similaire, ton blanc.

POTEAUX:
Peinture époxy ou similaire, ton blanc.

PORTES !

Bloc-portes métalliques laguées, ton blanc, Quincaillerie en acier inoxydable, Signalétique et
résistance au feu selon réglementation incendie.

Acces véhicules : porte en grille métallique a enroulement, finition acier galvanisé.

ECLAIRAGE : Par luminaires tubulaire suspendus par filin acier, tube PMMA, IP67, ballast
élaectronique dimmable. Type RL70E-132H de Waldmann ou équivalent.

Le niveau d’éclairement sera calculé pour 150 lux moyen en ne prenant en compte que la
voie de circulation.

by

L'éclairage sera réparti & chague niveau selon deux circuits répartis en 1/3 secourus en
allumage permanent et 2/3 non secouru commandé par détecteurs de présence.

Au-dessus des places de stationnement seront prévus des luminaires, vasque transparente
ronde polycarbonate, attaches inox, IP6S, lampes fluo T16-. Ces luminaires seront syr gircuit
non secouru, commandés en méme temps que ceux de la circulation, type CHIARO de
ZUMTOBEL ou équivalent.

La commande des zones de ¢lrculation de véhicules se fera par détecteur de présence PD4 de
LUXOMAT ou équivalent, montage en saillie, recouvrement minimum de 3m au sol entre les
zones de détection a réaliser.

Balises de guidage de |a voie de ¢irculation encastrée au sal, lampe led blane ¢chaud, modéle
2 directions, aluminium anodisé, type UFOQ de LUMITEC ou équivalent.

Eclairage de sécurité haut et bas conforme aux normes de type K2 de marque ETAP, ou
équivalent.

Détection de passage de véhicules dans la rampe d’accés du parking.

SIGNALETIQUE PEINTE :

Rectangle de résine de sol époxy type parking, couleur blanc pour le parking résidentiel.
Rectangle de résine de sol époxy type parking, couleur gris foncé pour le parking bureaux.
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OUVRAGES DIVERS :

Trappes d'accés aux ventilateurs : en acier galvanisé peinture ton blanc.

Blocs prises 16A, disposés selon pltans de 1" Architecte.

Points d’eau disposés selon préconisation du Bureau d’'étude.

SYSTEME DE RECHARGE DE VEHICULES ELECTRIQUES :

En vue de mise en place future de prises de recharges de véhicules électrique il est prévu a
chaque niveau de patking un chemin de cdbles courants forts passant devant toutes les
places.

Au niveau de chague place de stationnement il sera prévu le pré-équipement pour fa mise en
place ultérieure d’une prise de recharge pour véhicule électrigue. Un fourreau $40 sera mis
en ceuvire entre le chemin de cables et le fond de place avec boite encastrée en plague
d’obsturation, positionnés a 1,55m de hauteur.

Au niveau du placard services sur le palier a chaque niveau de parking sera prévue la place
pour la mise en place d’un TD dédié aux alimentations et comptages de ces prises. Une
colonne de puissance sera prévue dans les sous-sols pour la mise en place future d'un coffret
de comptage et d"alimentation des prises de recharge de véhicules électrique a chaque
étage. Cette colonne sera dimensionnée pour une puissance max de 70kW, Une grille de
dérivation sera positionnée a chaque étage.

BOX PARKING PRIVE (Option) :

S0LS:
Peinture résine de sol époxy type parking, couleur gris claire,

MURS :
Cérame de type Marazzi SistemC Architectura - couleur Arch_Bianco - 10X10ctn ou simitaire.

PLAFONDS :
Peinture époxy ou similaire, ton blanc,

PORTE :
Porte métallique a enroulement, couleur gris claire.
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18.1.6 ~ Hall ascenseurs et SAS sous-sols

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond 2.30 m maximum

FINITEONS

SOLS : Pierre reconstituée de type « Sitestone » matériaux de synthése, ton sable, format : 60
x60cm.

PLINTHES : Finition jolnt creux (avec profil métallique en « L » encastré dans le mur),

MURS: Habillage hois selon projet déco et enduit plétre texturisé ton sable, selon
lacalisation.

PLAFCNDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, finition peinture ton
blanc,

PORTES : Porte en bols coupe-feu 1/2h. Poignée béquille double type HEWI 170XAB01.130
avec rosace ronde ou équivalent, Finition laquée dito murs intérieurs ton blanc {SAS) et
finition bois dito panneaux (escalier).

PORTES D’ASCENSEURS: Finition Inox. Veoir autres spécifications dans leurs fiches
respectives.

ECLAIRAGE : Par spots IP23, classe iI. Lampes led warm white. Commande sur détection de
luminosité et de présence. Type Deep Laser de Iguzzini, réf M397 ou équivalent.

APPAREILLAGE : de marque Legrand, collection Céliane, ou équivalent. 1 prise 16A.
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18.1.7 - Caves

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous plafond variable 2.50m maximum,

FINITIONS

SOLS:
En carrelage grés cérame de type Marazzi SistemT Graniti ou équivalent - couleur Bianco_GR
~surface R11 {Antislip} - 20x20¢m

PLINTHES :
Plinthe assortie, hauteur 2,5cm.

MURS:
Peinture époxy, ou similaire, sur enduit ciment — ton blanc.

PLAFONDS :
Peinture époxy, ou similaire, sur béton ~ ton blanc.

PORTES :
Porte métallique lagué ton btanc dito murs adjacents, C.F. 1H, serrure de sureté 3 points de
chez BRICARD ou équivalent, quincaillerie en acier Inoxydable, signalétique sur vantail.

ECLAIRAGE : Par Hublot rond @ 309 mm. Classe I, {P 55. Source LED 4000K/830 Im. Avec
détection HF + préavis d'extinction + veille réglables, Type Chartres de Sarlam ou équivalent.

APPAREILLAGE : Type LEGRAND PLEXOQ IP 66 encastrés ou équivalent. 1 prise 16A a 'entrée
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18,2 - FICHES DESCRIPTIVES CHAMBRES DE SERVICES
18.2.1 - CHAMBRES DE SERVICE {piéce de vie)

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous plafond 2,70m maximum.

FINITIONS

SOLS : Parquet hois chéne collé, ton & définir, finition mate (naturel), selon choix de
I'architecte.

PLINTHES : Assorties au sol, hauteur enviran : 5cm.
MURS : Peinture satinée, apres enduit platre, ton blanc.
PLAFONDS : Finition peinture ton blanc,

PORTES :

Entrée : Porte bois battante, poignée béquille inox type HEWI 170XAB01.130 avec rosace
rohde ou équivalent, serrure de sureté, ferme-porte. Finition laguée dito murs ton blanc.
Dégagement : Porte bois coulissante, poignée selon choix de I"architecte. Finition laquée dito
murs ton blane.

ECLAIRAGE :
Hall : Spots: version dimmable, IP23, classe l. Lampes led warm white Commande par
jnterrupteur va-et-vient. Type Deep Laser de Iguzzini, réf M997 ou équivalent.

Chambre : Spots IP23, classe |, Structure porteuse externe et cadre interne de soutien en téle
d'acier profilée et peinte. Commande par boutons poussoirs. Type Deep Laser de fguzzini, réf
£317 ou équivalent.

Suspension : @160mm, h 232 mm, lampe warm white. Commande par bautons poussoirs.
Type Magma de delta Light réf 286 66 27 ou équivalent.

interrupteurs : de type Legrand, collection Céliane, ou équivalent.

APPAREILLAGE : de marque Legrand, collection Céliane, ou équivalent.
7 Prises de courant 2P+T 16A suivant plan
1 prise de courant 2P+T 16A plagues de cuisson
1 prise de courant 2P+T 16A réfrigérateur
+ 1 prise RJ45 de télécommunication pour le coin bureau
1 prise TV conforme Monaco Télécom
1 commande montée/descente de volet roulant

PLACARD : Meubles selon plan déco, ton selon choix de ["Architecte
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EQUIPEMENT CUISINE :
1 évier simple en acier inoxydable.
1table de cuisson intégrée.
1 réfrigérateur sous meuble de couleur blanc encastré.
1 micro-onde encastré.

Plan de travail en « Silestone » ton Blanc.

ROBINETEERIE:

Rohbinet de commande : Marque HANSGROHE ou équivalent.
Mitigeur évier : Marque HANSGROHE, Modgle Focus S, ou équivalent.

MELUBLE: Meubles selaon projet cuisiniste.

OUVRAGES DIVERS:

Grille de ventilation intégrée, avec ocuvertures linéalres pour le passage de "air.
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18.2.2 - CHAMBRES DE SERVICE {salle d'eau)

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond 2,30m maximum.

FINITIONS

SOLS : Carrelage grés cérame blane naturel dimension 60 x 60 ¢m type PORTOBELLO BRAVA
BIANCO NATURAL ou équivalent. Douche « & I'italienne », Finition antidérapante,

MURS : Mosaique cérame Blanc dimension 2,5 x 2,5 cm type JATOBA BRANCO EVEREST ou
équivalent.

PLAFONDS : Faux-plafond en staff hydro fllant, hauteur selon projet déco, finition peinture
ton blanc,

ROB!NETTERIE :

Douchette, robinet de commande : Marque HANSGROHE ou équivalent.

Pommeay de douche, robinet inverseur et mitigeur: de marque HANSGROHE, modéle:
Raindance Select S 240 1jet Showerpipe ou équivalent.

Mitigeur de lavabo: Marque HANSGROHE, Modéle Focus 100 avec bonde pop-up ou
équivalent.

APPAREILS SANITAIRES :

WC de type LAUFEN PRC pou équivalent, en céramigue blanc posé au sol avec systéme de
chasse intégré

Vasque : En céramique, de type Laufen — modéle PRO A ou équivalent.

PORTES : Porte bois coulissante, poignée encastrée selon choix de Farchitecte, serrure a
condamnation/décondamnation.

ECLAIRAGE : Par spots P65, classe |I, Lampes led warm white. Commande par interrupteur.
Type Deep Laser de Iguzzini, réf MA4S ou équivalent.

Interrupteurs : de type Legrand, collection Céliane ou équivalent.

APPAREILLAGE : de marque Legrand, coliection Céliane, ou équivalent. 1 prise 16A en
hauteur en salle d’eau

EQUIPEMENT

Paroi et porte de douche vitrée avec cadre inox. Vitrage clair type Securit.

OUVRAGES DIVERS:

Trappe : dito faux-plafond, sans moulure ou cadre apparent.
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18.3 — FICHES DESCRIPTIVES APPARTEMENTS

PREAMBULE

La dotation ci-apres listée en piaces et équipements est fonction de la typologie de
I'appartement (plateau entier ou partiel), qui varie elle-mé&me en fonction de ['étage auquel
ce dernier se situe, Cette dotation sera susceptible de modifications suivant ['évolution du
projet architectural.
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18.3.1 — Entrée principale

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond plitre comprise entre 2.50m et 2,85 m, selon projet déco.

FINITIONS

SOLS:
Marbre « Travertin type Romane » ou « Travertin type Navona » finition levigato stuccato.
Calepinage et format sur mesutre défini par I’Architecte.

PLINTHES :
Sans objet.

MURS:

Habillage bois type IPE par panneaux horizontaux Tableaux électrique et domotique intégrés
au revBtement. Mur écran (en face des ascenseurs) en magonnerie, hauteur 2.00 m environ,
finition peinture satinée sur enduit platre, ton blane

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, peinture satinée, ton
blanc.

PORTES :

Porttes paliéres devant les ascenseurs ton au choix de 'Architecte, selon projet déco,
enchissées au pannead intérieur avec qualité blindée et acoustique et un minlmum de 30 cm
de passage utlle.

Poignée héquille double type HEWI 170XABO01.130 avec rosace ronde au éguivalent.

Serrure a mortaiser A2P 3 points, cylindre de haute sécurité a profil européen pour porte
blindée type Bricard ou équivalent.

ECLAIRAGE :

Par spots version dimmable, IP23, classe I, Lampes led warm white, en gradation. Type Deep
Laser de Iguzzini M997 ou équivalent.
Alimentation pour appliques tableau en allumage / extinction, commandé par boutons

poussgirs sur bus KNX,
Commandes de margue Arnould, collection Univers Epure, ou équivalent, couleur au choix de
['Architecte.

APPAREILLAGE :
2 prises 16A de marque Arnould, collection Univers Epure, ou équivalent, couleur au choix
de (’Architecte.
1 combiné vidéoportier couleur mural main libre
1 écran tactile de gestion domotigue
1 clavier de commande marche / arrét de la détection intrusion.
1 téte de détection incendie avec huzzer reliée a la centrale des services généraux.

QUVRAGES DIVERS:
Ventilation avec ouvertures linéaires en plafond pour le passage de |'air,

-
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18.3.2 — Séjour / Salle & manger

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond platre comprise entre 2.50m et 2,85 m, selon projet déco.

FINITIONS

SOLS : Marbre « Travertin type Romano » ou « Travertin type Navona » ou similaire finition
levigato stuccato, Calepinage et format défini par "Architecte

PLINTHES : Joint creux (finition avec profil métaliique « L » ou bois, selon localisation),
MURS : Habillage bois type IPE par panneaux horizontaux.

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, finition peinture ton
blanc.

POTEAUX ; En béton armé de ton gris clair avec finition aspect sablé dito poteaux extérieurs.

ECLAIRAGE :
Par spots version dimmable, IP23, classe Il. Lampes led warm whiteType Deep Laser de
Iguzzini M297 ou équivalent,

Attentes pour suspensions lumineuses commandées par ensembles de 2x4 boutons
poussoirs sur bus KNX, scénarios de commandes pour chaque BP avec commande en
gradation par appuis prolongés, selon 4 zones de commandes séparées,

Interrupteurs : de maraue Arnould, collection Univers Epure, ou équivalent, couleur au cholx
de I'Architecte.

APPAREILLAGE :

Mural : de margque Arnould, collection Univers Epure, ou équivalent, couleur au choix de
I'Architecte.
2 prises TV conformes Monaco Télécom murales

2 prises RJ45 de télécommunication murales

1 commande ouverture / fermeture rideaux par fagade sur systéme domotique

1 commande de gestion sonorisation sur systéme domotique de type RCD de JUNG et
haut-parleurs en plafond de type Beovox-2 de Bang&Qlufsen ou équivalent

Au 50l : de marque Arnould, collection Platinum, ou équivalent,
Prises 16A an boite de sal ou encastrées en cloison, quantité selon surface & raison de 1

prise pour 4 m? - finition en acier inoxydable
2 prises TV conformes Monaco Télécom en boite de sol

OUVRAGES DIVERS:

Ventilation avec ouvertures lingaires en plafond pour le passage de ["air,

SYSTEME D’OCCULTATION :

Prédisposition de rails doubles électrigues pour rideaux et voilages {lesquels sont non

compris).
E 40
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18.3.3 - Terrasses

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond platre comprise entre 2.50m et 2,85 m, selon projet déco.

FINITIONS

SOLS:

Faux-plancher au méme niveau que Pintérieur de 'appartement sur plots avec dalles,
calepinage et format défini par FArchitecte, Marbre « Travertin type Romano » ou « Travertin
type Navona » finition levigato stuccato.

Faux-plancher sur ossature métallique sur la terrasse du niveau R+10.

PUNTHES : Sans objet

MURS : Suivant localisation, en bardage bois type IPE, PLAFONDS : Faux-plafond en staff
hydro filant selon projet déco, finltion peinture hydro ten sable,

POTEAUX : En béton armé de ton gris clair avec finition aspect sablé dito poteaux intérieurs,

GARDE-CORPS : Sur mesure, ossature et lisses intermédiaires inox et lisse haute en bois type
IPE.

ECLAIRAGE : Par spots version dimmabhle, P23, classe Il Lampes fed warm white. En
gradation commandé par bouton poussoir sur bus KNX. Type Deep Laser de Iguzzini M997 ou
équivalent,

2 boutons poussoir sur bus KNX pour commande ['éclairage sur poteau.

Interrupteurs : de marque Arnould, collection Univers Epure ou équivalent, couleur au choix
de I'Architecte

APPAREILLAGE :
3 prises 16A étanches sur poteau IP 44 de marque JUNG modéle L5990 ou équivalent,
finitioh métal inox.

JARDIMIERES : Dimensions variables tant en hauteur qu’en largeur; finition en toutes faces
{extérieure / intérieure) par habillage en pierre type CALCAREA, ton clair.

Les jardiniéres recevront des plantes ornementales qui partageront leur espace avec des
variétés compatibles. Les spécimens cholsls par le paysagiste seront de type Abelia
spp., Lantana spp., Clivia Inflorescence, Polygala myrtifolia, ou similaire et des variétés
spéciales de type Lotus, Vinca major, Ophiopogon japonicus ou similaire. Les couleurs de
fleurs et les époques de floraison sont différentes suivant chaque variété,

ECLAIRAGE JARDINIERES :
Décoratif par spots ied sur piquets alimentés par les services généraux, commande en
allumage / extinction sur programmation.
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18.3.4 — WC invités

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond platre 2,50 m maximum,

FINITIONS

SOLS : marbre travertin « Romano » ou « Navona », finitlon levigato stuccato calepinage et
format défini par FArchitecte.

PLINTHES ; Dito sol, encastrées dans mur, hauteur 5 cm environ.
MURS : Peinture satinée ton blanc sur enduit platre,

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, finition peinture ton
blane.

MEUBLES : Meubles sous vasque sur mesure Boffi — lighe Duemilaotto finition bois de ton
foncé ou équivalent — avec plan vasque Boffi — ligne Sabbia, ton blanc ou équivalent.

ROBINETTERIE :

En inox, de margque Boffj ou équivalent.

MITIGEUR LAVABOC : Madéle UNI — mitigeur court pour vasque sans systéme pop-up
ROBINET DE COMMANDE : Modeéle W1 .

DOUCHE DE TOILETTE ; Modéle MINIMAL — Douchette de foilette

MITIGEUR : Modéle W1 support mural encastré, groupe thermostatique 2 voies avec
commande inverseur et commande de réglage

APPAREEIL SANITAIRES : W.-C. suspendu de type Boffi = modeéle Galassia SAO2 ou équivalent -
avec chasse encastrée BATI-SUPPORT: Marque: GEBERIT, Kombifix avec réservoir sigma pour
WC suspendu.

PLAQUE DE COMMANDE DE CHASSE: Marque: Geberit, Modéle: sigma50 —finition chromée
satinée ou éguivalent.

PORTES : Porte battante bois, minimum 2,10m de hauteur , sans cadre apparent, finition
laquée dito murs intérieurs tan blanc. Poignée béquille double finition inox type HEWI
170XAB01.130 avec rosace ronde ou équivalent.

Serrure a mortaiser monopoint & bec de cane a condamnation type Bricard ou équivalent.

ECLAIRAGE : Par spots IP23, classe Il. Lampes led warm. Commandé par bouton pousseir sur
bus KNX en allumage/extinction. Type Deep Laser de Iguzzini M997 ou équivalent,
Interrupteurs : de marque Arnould, collection Univers Epure, ou équivalent, couleur au choix
de I'Architecte.

APPAREILLAGE : de marque Arnould, collection Univers Epure ou éguivalent, couleur au choix
de I'Architecte
1 prise 16A au niveau du meuble vasgue

-
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OUVRAGES DIVERS:
Ventilation avec ouvertures lindaires en plafond pour [e passage de I'air.

EQUIPEMENT

Sans objet

T
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18.3.5 - Vestlaire

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond platre 2,50 m maximum.

FEINITIONS

SOLS : marbre travertin « Romano » ou « Navona », finition levigato stuccato calepinage et
format défini par I’ Architecte,

PLINTHES : Dito sol, encastrées dans mur, hauteur 5 cm environ
MURS : Peinture satinée ton blanc aprés enduit platre.

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, finition peinture ton
blanc,

PORTES : Porte sur pivot en bois, minimum 2,10m de hauteur, sans cadre apparent ; finition
cOté Vestiaire : lagquée ton blanc dito murs intérieurs ; finition coté Salle de Séjour : bois type
IPE dito panneaux. Poignée sur mesure, encastrée dans la porte Aucune serrure prévue.

ECLAIRAGE ; Par spots [P23, classe Il. Lampes led warm white. Commande par bouton
poussair sur bus KNX en allumage/extinctibn

Type Deep Laser de Iguzzini M997 ou équivalent.

Interrupteurs : De marque Arnould, callection Univers Epure, ou équivalent, couleur au choix
de "Architecte,

APPAREILLAGE : de marque Arnould, collection Univers Epure ou équivalent, couleur au choix
de 'Architecte
1 prise 16A a I'entrée

OUVRAGES DIVERS:

Trappe : dito faux-plafond, sans moulures ou cadre apparent,

MEUBLES: Selon projet déco, en bois lagué, ton blang, finition mate. Portes avec poignées
encastréas.
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18.3.6 — Couloirs / Dégagements de service

CARACTERISTIQUES
Sous faux-plafond plitre & hauteur 2,50 m maximum.

FINITIONS

SOLS : Pierre reconstituée de chez « Silestone » matériaux de synthase, ton blanc, calepinage
et format définis par I'Architecte.

PLINTHES : Dito sol encastrées dans le mur, hauteur environ 10 cm.
MURS : Peinture satinée ton blanc aprés enduit platre,

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, finition peinture ton
blanc,

PORTES : Porte sur pivot en beis, minimum 2,10m de hauteur, sans cadre apparent; finition
cbté Cauloir : laquée ton blanc dito murs intérieurs ; finition coté Salle de Séjour : bois type
tPE dito panneaux. Poignée encastrée dans fa porte ou sur mesure. Aucune serrure prévue,

ECLAIRAGE : Par spots IP23, classe Il. Lampes led warm white, Commande par détecteur de
mouvement.

Type Deep Laser de lguzzini M997 ou équivalent.

Interrupteurs @ de marque Arnould, collection Univers Epure, ou équivalent, couleur au choix
de I’ Architecte,

APPAREILLAGE ;
1 prise 16A de marque Arnould, collection Univers Epure ou équivalent, couleur au choix
de I'Architecte
1 téte de détection incendie avec buzzer relide 3 |a centrale des services généraux.

MEUBLE / PLACARDS : Selon évolution du Projet, meubles et placards en bois lagué, ton
blanc, selon projet déco de I'Architecte.
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18.3.7 — Entrée de service

CARACTERISTIQUES
Sous faux-plafond platre 3 hauteur 2,50 m maximum.,

FINITIONS

SOLS : Pierre reconstituée de chez « Silestone » ou similaire matériaux de synthése, ton

blanc, calepinage et format, définis par I’Architecte.
PLINTHES : Dito sol encastrées dans te mur, hauteur environ 10 cm,

MURS : Peinture satinée ton bianc apres enduit platre.

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet deco, finition peinture ton

blanc.

PORTES : Porte en bois coupe-feu 1/2h, aux normes acoustiques, Poignée béquille double
type HEWI 170XAB01.130 avec rosace ronde ou equivalent. Finition laguée dito murs
intérieurs ton blanc,

Serrure & mortaiser A2P 3 points, cylindre de haute sécurité 3 profil eurcpéen, pour porte
blindée type Bricard ou équivalent,

MEUBLES : Sans objet.

ECLAIRAGE : Par Luminaire rond @& 320mm IP65 Classe |, équipé d'un module LED. Type HP de

Sarlam ou équivalent avec détecteur Myper Fréquence intégré.

Interrupteurs : de marque Arnould, collection Univers Epure, ou équivalent, couleur au choix

de I'Architecte.

APPAREILLAGES !
1 prise 16A alimentée par les services généraux de marque Arnould, collection Univers
Epure ou équivalent, couleur au choix de I'Architecte
+ 1 caméra couleur reliée au vidéoportier de 'appartement et a la loge gardien
1 bouton de sonnette mural relié 3 un carillon dans 'appartement
1 interphone d’appel vers le gardien
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18.3.8 - Cuisine

CARACTERISTIQUES _
Hauteur sous faux-plafond pldtre 2,50 m maximum.

FENITIONS

SOLS : Pierre reconstituée type« Silestone » matériaux de synthése, ton blane, calepinage et
format défini par I'Architecte.

PLINTHES : Selon projet cuisiniste.

MURS : Peinture satinée ton blanc sur enduit platre, crédence Silestone de méme type gue le
sol, selon projet cuisiniste.

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, finition peinture ton
blanc.

PORTES ! Dotation selon prajet architectural

ECLAIRAGE : Par spots version dimmable, IP23, classe IIl. Eampes led warm white et
alimentation pour suspensions, Commande par boutons poussoirs sur bus KNX (suivant
plans) sur 2 circuits de commande en gradation.

Type Deep Laser de Iguzzini M997 ou équivalent.

Interrupteurs : de marque Arnould, collection Univers Epure, ou équivalent, couleur au choix
de I'Architecte,

APPAREILLAGE :
1 sortie de fil 32A pour terminal de cuissan
1 prise 16A lave-vaisselle
1 prise 16A réfrigérateur
1 prise 16A congélateur
1 prise 16A four
1 prise 16A micro-ondes
4 prises 16A en hauteur sur plan de travail
2 prises 16A murales en partie basse dont une a I'entrée
1 prise RJ45 de télécommunication
1 prise TV
1 alimentation hotte
1 commande ouverture / fermeture store sur systéme domotique
1 commande de gestion sonarisation sur systéme domotique de type RCD de JUNG et
haut-parleurs en plafond de type Beovox-2 de Bang&Olufsen.
Toutes les prises et commandes seront de margue Arnould, collection Univers Epure ou
équivalent, couleur au choix de FArchitecte.
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EQUIPEMENT
1 réfrigérateur ; encastré, finition inox ;
1 congélateur : encastré, finition inox, assorti au réfrigérateur ;
1 four : encastré, finition inox
1 plague de cuisson : a induction, feux toute zone;
1 hotte tiroir : encastrée;
+ 1 micro-ondes encastré, finition inox;
1 lave-vaisselle : encastré, porte habillée, finition dito cuisine ;
1 cave a vin : en verre et inox, encastrée en meuble bas ;
1 évier : double, en acier inoxydable.

ROBINETTERIE: En inox de margue Boffi ou équivalent;

MITIGEUR EVIER robinet mitigeur en acier inoxydable, bec orientable, type KWC ou similaire

ROBINET DE COMMANDE: type BOFFI, mode&le: W1, ou similaire

MEUBLES: Selon projet cuisiniste, en bais lagué, ton blanc, finition mate. Portes avec
poighées encastrées.
Plan de travail en pierre reconstituée de type « Silestone » ton blanc ou équivalent

COUVRAGES DIVERS:

Ventilation avec ouvertures linéaires en plafond pour le passage de !'air.
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18.3.9 - Cellier

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond platre 2,50 m maximum

FINITIONS

SOLS : Pietre raconstituée de chez « Silestone » matériaux de synthése, ton blanc, calepinage
et format défini par I'Architecte.

PLINTHES : Dito sol ci-dessus encastrée dans le mur, hauteur environ 10 cm,
MURS : Peinture satinée aprés enduit platre, Ton blanc.

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, finition peinture ton
blanc.

PORTES : Porte battante bois, minimum 2,10m de hauteur, sans cadre apparent, finition
lagquée dito murs intérieurs ton blanc. Poignée béquille double finition inox type HEW!I
170XAB01.130 avec rosace ronde ou équivalent.

Serrure a mortaiser monopoint, cylindre de sécurité a profil européen type Bricard ou

équivalent.

ECLAIRAGE : Pat spots IP23, classe It, Lampes led warm white et commandé par bouton
poussoir sur bus KNX en allumage/extinction

Type Deep Laser de [guzzini M997 ou équivalent,

Interrupteurs : de marque Arnould, collection Univers Epure, ou équivalent, couleur au choix
de I'Architecte,

APPAREILLAGE : de marque Arnould, collection Univers Epure oy équivalent, couleur au choix
de ['Architecte

1 prise 16A en entrée

1 prise 16A pour équipement
OUVRAGES DIVERS:

Trappe : dito faux-plafond, sans moultres ou cadre apparent.
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18.3,10 - Buanderie

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond platre 2,50 m maximum.

FINITIONS

SOLS : Pierre reconstituée de chez « Silestone » matériaux de synthése, ton blanc, calepinage
et format définis par I’Architecte.

PLINTHES : Dito sol ci-dessus encastrées dans le mur, hauteur environ 10 cm.
MURS : Peinture satinée ton blanc sur enduit platre.

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, finition pelnture ton
blanc.

PORTES : Porte battante bois, minimum 2,10m de hauteur, sans cadre apparent, finition
laguée dito murs intérieurs, ton blanc. Poignée béquille doubtle finition Inox type HEWI
170XABQ1,130 avec rosace ronde cu équivalent.

Serrure & mortaiser monopoint, cylindre de sécurité a profil européen type Bricard ou

équivalent.

ECLAIRAGE : Par spots, version dimmable, 1P23, classe Il. Lampes led warm white et
commandé par bouton poussoir sur bus KNX en allumage/extinction

Type Deep Laser de [guzzini M937 ou équivalent.

Interrupteurs : de margue Arnould, collection Univers Epure, ou €quivalent, couleur au choix
de I"Architecte. '

APPAREILLAGE : de marque Arnould, collection Univers Epure ou équivalent, couleur au choix
de I'Architecte.

1 prise 16A lave-linge

I prise 16A secha-linge

1 prise 16A planche a repasser

1 prise 16A 3 proximité de I'entrée

1 commande ouverture / fermeture store sur systéme domotique

1 arrivée d’eau froide pour lave-linge + 1 arrivée d’eau cthaude / eau froide pour le bac a

laver

1 bac de lavage klanc avec mitigeur mural
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18,3.11 — WC de service

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond platre 2,50 m maximum.

FINITIONS

SOLS : Pierre reconstituée de type « Silestone », ou équivalent, matériaux de synthése, ton
blanc, calepinage et format défini par I'Architecte.

PLINTHES : Dito sol ci-dessus, encastrées dans le mur, hauteur environ 10 ¢m.
MURS : Peinture satinée tan blanc sur enduit platre.

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, finition peinture ton
blant.

MEUBLES : Meubles sous vasque en bois lagué finition ton blane, — avec plan vasque en
Cristalplant assorti ou similaire.

ROBINETTERIE : De type Hansgrohe cu équivalent :

DOUCHETTE : Marque HANSGROHE ou équivalent.

ROBINET DE COMMANDE @ Marque HANSGROHME, ou équivalent.

MITIGEUR DE LAVABO : Marque HANSGROHE, Modéle Fecus 100, ou équivalent, avec bonde

pop-up.

APPAREIL SANITAIRES: W.-C de type BOFFi; maodéle GALASSIA SAO2 ou équivalent, en
céramique blanc, posé au sol avec systéme de chasse intégré

PORTES :

Porte hattante bois, minimum 2,10m de hauteur sans cadre apparent, finition laquée dito
murs intérieurs ton blanc. Poignée béquille dauble finition inox type HEWI 170XAB01,130
avec rosace ronde ou équivalent.

Serrure & mortaiser monopoint & be< de cane & condamnation type Bricard ou équivalent.

ECLAIRAGE : Par spots IP23, classe I, Lampes led warm white commandé par bouton
poussaoir sur bus KNX en allumage/extinction,

Type Deep Laser de fguzzini M397 ou équivalent.

Interrupteurs : de marque Arnould, collection Univers Epure, ou éguivalent, couteur au choix
de I'Architecte.

APPAREILLAGE : de marque Arnould, collection Univers Epure ou équivalent, couleur au choix
de I'Architecte.
1 prise 16A en hauteur au niveau du meuble vasque.

N
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18.3.12 — Piéce de stockage

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond platre 2,50 m maximum (sauf stockage R+4 & 2.10m)

FINITIONS

SOLS : Pierre reconstituée de chez « Silestone » matériaux de synthése, ton blanc, calepinage
sur et format défini par I Architecte

PLINTHES : Dito sols encastrées dans le mur, hauteur environ 10 cm.
MURS : Peinture satinée aprés enduit platre, Ton blane,

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, finition painture ton
blanc.

PORTES : Porte hattante bols, minimum 2,10m de hauteur, sans cadre apparent, finition
laguée dito murs intérieurs ton blanc. Poignée béquille double finition inox type HEWI
170XAB01.130 avec rosace ronte ou équivalent.

Serrure & mortaiser monopoint, cylindre de sécurité & profil européen type Bricard ou

équivalent.

ECLAIRAGE : Par spots IP23, classe Il. Lampes [ed warm white. Commandé par bouton
poussoir sur bus KNX en allumage/extinction

Type Deep Laser de lguzzini M397 ou équivalent,

Interrupteurs : de margue Arnould, collection Univers Epure, ou équivalent, couleur au choix
de ['Architecte,

APPAREILLAGE : de marque Arnould, collection Univers Epure ou équivalent, couleur au choix
de |'Architecte,
1 prise 16A a I'entrée
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18.3.13 - Couloirs / Dépagements de Pappartement

CARACTERISTIQUES
Sous faux-plafond platre 3 hauteur 2,50 m maximum,.

FINITIONS

SOLS : Parquet bols collé, en chéne, de chez « Oscar Ono » - D10 « LU'heure du thé » - ou
équivalent, ton foncé, lames : fargeur=18cm, longueur=de 1,60m a 2,50m ; finitien & joints
décalés, selon calepinage de |'architecte.

PLINTHES : Finition avec profil métallique « L » encastré dans le mur.
MURS : Peinture satinée aprés enduit pidtre. Ton blanc,

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, finition peinture ton
blanc.

PORTES :

Porte sur pivot en bois sans cadre apparent, finition laquée dito murs intérieurs ton blanc.
Poignée héquille doubie finition inox type HEW1 170XAB01.130 avec rosace ronde ou
équivalent. Serrure & mortaiser monopeoint, eylindre de sécurité a profil européen type
Bricard ou équivalent.

Porte battante bois sans cadre apparent ; finition ¢6té couloir: laguée ton blanc dito murs
intérieurs ; finition coté Salle de S&jour : bois type IPE dito panneaux. Poignée encastrée dans
la porte ou sur mesure. Aucune serrure prévue,

ECLAIRAGE : Par spots version dimmahle, (P23, classe Ii. Lampes led warm white. Type Deep
Laser de lguzzini M297 ou équivalent.

Alimentation appliques tableau commandé par bouton paussoir sur bus KNX en
allumage/extinction sur niveau gradué prédéfini.

Interrupteurs ;: de margue Arnould, collection Univers Epure, ou équivalent, couleur au choix
de I'Architecte,

APPAREILLAGES : de marque Arnould, collection Univers Epure ou équivalent, couleur au
choix de I"Architecte.
2 prises 16A

MEUBLES/PLACARDS (selon évolution du Projet): En bois lagué finition mate ton blanc
(intérieure et extérieure), portes coulissantes avec poignée encastrée, des étagéres, des
tiroirs et illumination intérieure par LED.

OUVRAGES DIVERS:

Trappe : dito faux-plafond, sans moulures ou cadre apparent.
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18.3,14 — Chambres & dressing

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond platre 2,85 m maximum pour |a chambre et 2,50 m maximum
pour le dressing,

FINITIONS

SOLS : Parguet bois collé, en chéne, de chez « Oscar Ono » - D10 « L'heure du thé » - ou
équivalant, ton foncé, lames : largeur=18cm, longueur=de 1,60m 3 2,50m ; finition a joints
décalés, selon calepinage de I'architecte.

PLINTHES : Joint creux (finition avec profil métalligue « L » encastré dans le mur).
MURS : Peinture satinée aprés enduit pladtre. Ton blanc.

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, finition peinture ton
blanc.

PORTES : Porte battante bois, minimum 2,10m de hauteur, sans cadre apparent, finition
laguée dito murs intérieurs ton blanc., Poignée béquille double finition inox type HEWI
170XAB01,130 avec rosace ronde ou équivalent.

Serrure & mortaiser monopaint, cylindre de sécurité a profil européen type Bricard ou
équivalent.

ECLAIRAGE : Par spots version dimmable, IP23, classe Il. Lampes led warm white (en
gradation), Type Deep Laser de Iguzzini M997 ou équivalent.

Luminaire téte de it {en gradation), et prises commandées {en allumage/extinction),
commandés par boutons poussoirs sur bus KNX :

entrée : 1 BP écl. général, 1 BP prises commandées, 1 BP dressing (suivant plans)

- corridor dressing : 1 BP écl. général, 1 BP prises commandées, 1 8P dressing {suivant
plans)
tétes de lit : 1 BP écl. général + prises commandées, 1 BP liseuse droite ou gauche

Interrupteurs : de marque Arnould, collection Univers Epure, ou équivalent, couleur au choix
de ["Architecte,

APPAREILLAGE : de marque Arnould, collection Univers Epure ou équivalent, couleur au choix
de ['Architecte.

1 prise 16A en entrée

2 prises 16A au niveau de la téte de lit {1 de chaque cté)

1 prise 16A pour le coin bureau

2 prises 16A pour la télévision

1 prise RJ4S de télécommunication pour le coin bureau

1 prise TV conforme MONACO TELECOM

1 commande générale ouverture / fermeture siores et rideaux en entrée sur systéme

domotique

.
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1 commande de gestion sonarisation sur systéme domotique de type RCD de JUNG et
haut-parteurs en plafond de type Beovox-2 de Bang&0Olufsen, ou équivalent

DRESSING :

Aménagement de type BOFFi—~ LIGNE SOLFERINO {WARDROBE) ou équivalent, en bois finition
laguée mate ton Blanc (intérieure et extérieure), portes avec poignée encastrée, comprenant
étageres, tringles, tiroirs, espace pour coffre-fort, mireirs et illumination intérieure par LED.

Pour la suite principale: Aménagement de type BOFFI — LIGNE SAINT GERMAIN (WALK-IN CLOSET} ou
similaire, en bois finition laquée mate ton Blanc, sans porte, comprenant étageres, tringles,
tirairs, espace pour coffre-fort et illumination intérieure par LED.

OUVRAGES DIVERS:
Ventilation avec ouvertures lindaires en plafand pour le passage de |"air.

Trappe : dito faux-plafond, sans moulures gu cadre apparent.
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18.3.15 — Salles de bains

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond platre 2,50 m maximum,

FINITIONS

SOLS : Marbre « Calacatta Macchia Oro » ou similaire, finition polie, calepinage et format
selon projet Architecte. Finition antidérapante dans Jes douches « a I'italienne ».

MURS : Marbre « Calacatta Macchia Oro » ou similaire, finition polie calepinage sur mesure
et format défini par I’ Architecte.

PLAFONDS : Faux-plafond en staff hydrofuge filant, hauteur selon projet déco, finition
peinture hydrofuge ton blanc,

MEUBLES : Meubles sous vasque selon projet architecte, plagué bois de ton foncé de type
Boffi — ligne B14 ou équivalent — avec plan vasque Cristalplant ton blanc ou équivalent,

finition polia,

ROBINETTERIE : En inox, de type Boffi ou equivalent :

MITIGEUR LAVABQ : Modéle UNI — Mitigeur court pour lavabo, sans systéme pop-up
ROBINET DE COMMANDE : Modele Wit

POMMEAU DE DOUCHE: Modéle MINIMAL, B300mm, raccordement articulé, avee
membrane anti-calcaire,

SUPPORT DE POMMEAU: Modéle MINIMAL bras de douche avec fixatien murale

MITIGEUR DOUCHE : Modele W1 avec support mural encastré groupe thermostatique 2 voies
avec commande inverseur et commande de réglage.

COMMANDE INVERSEUR : Modéle W1 Inverseur 5 voies, encastreé,

POMMEAU DE DOUCHE : Modéle DISKO.

BARRE DE DOUCHE : Modé&le DISKO

MITIGEUR DE BAIGNOIRE : Modéle MINIMAL unité de fixation au sol pour baignolre équipée
d’un mitigeur, inverseur, pomme de douche, bec, raccordement.

APPRAREIL SANITAIRES

W.-C. suspendu de type Boffi — modéle Galassia SAO2 ou éguivatent, en c&ramique ton blanc
— avec chasse encastrée (BATI-SUPPORT : MARQUE: GEBERIT, Madéle : Kombifix avec
résarvoir sigma pour WC suspendu, PLAQUE DE COMMANDE DE CHASSE: MARQUE: GEBERIT,
Modele: sigma 50 — Finition chromée satinée ou équivalent,

BIDET suspendu de type Boffi en céramigue ton blanc— modele Galassia SAO2 ou équivalent
BAIGNOIRE en céramiqgue ton blanc de type Boffi, modéle Gobi Small ou équivalent, pose
libre,

PORTES : Porte hattante bois, minimum 2,10m de hauteur, sans cadre apparent, finition
laquée dite murs intérieurs, ton blanc. Paignée béquille double finition inox type HEWI
170XABQ1.130 avec rosace ronde ou équivalent.

Serrure a mortaiser monopoint & bec de cane & condamnation type Bricard ou équivalent.

é/ 56
&




e La Petite Afrigue Notice descriptive scmmaire

ECLAIRAGE ; Par spots en gradation commandés par bouton poussoir sur bus KNX, avec
allumage 2 niveau faible, commande par 2 boutons poussoirs (zone douche/baignoire
séparée).

Spots zone lavabo/WC : version dimmable, 1P23, classe Il. Lampes led warm white. Type Deep
Laser de lguzzini M927 ou équivalent.

Spots zohe douche/baignoire : version dimmabile, IPES, classe [I. Lampes led warm white.
Type Deep Laser de iguzzini MA48 ou équivalent.

interruptaurs : de marque Arnould, collection Univers Epure, ou éguivalent, coufeur au choix
de I"Architecte.

APPAREILLAGE : de marque Arnouid, collection Univers Epure ou équivalent, couleur au choix
de I"Architecte

2 prises 16A en hauteur au niveau du meuble vasque

1 prise 16A en hauteur au niveau du tiroir du meuble vasgue

1 commande ouverture / fermeture store sur systéme domotique

1 commande de gestion sonorisation sur systéme domotigue de type RCD de JUNG et

haut-parfeurs en plafond de type Beovex-2 de Bang&Olufsen

1 alimentation séche-serviette

1 alimentation mirair désembueur

GUVRAGES DIVERS:
Ventilation avec ouveriures linéaires en plafond pour le passage de |air.

DIVERS : Niches shampoling, savon et papier hygiénigue en marbre type« Calacatta Macchia
Ora »ou équivalent, finition polie.

EQUIPEMENT
1 Séche-serviette électrique de chez Margaroli — série Serene, satin chrome ou équivalent.
Paroi et porte de douche vitrée avec cadre inox, bouton en inox satiné, format
cylindrique, sur masure, Vitrage clair type Securit.

- a7



= La Petite Afrigue Notice descriptive sommaire

18.3,16 — Salle d’eau

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond platre 2,50 m maximum,

FINITIONS

SOLS : Marbre « Calacatta Macchia Oro » ou similzire, finition polie calepinage et format
défini par I'Architecte. Finition antidérapante dans les douches « a l'italienne ».

MURS : Marbre « Calacatta Macchia Oro » ou similaire, finition polie calepinage et format
défini par I'Architecte.

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, finition peinture
hydrofuge ton blanc.

MEUBLES : Meubles sous vasque sur mesure plagué bois de ton foncé de type Boffi - ligne
B14 ou équivalent — avec plan vasque en Cristalplant ton blarc ou équivalent, finition polie.

ROBINETTERIE : En inox, de type Boffi ou équivalent :

MITIGEUR LAVABO : Modéle UNI — Mitigeur court pour lavabo, sans systéme pop-up
ROBINET DE COMMANDE : Modé&le W1

DOUCHETTE DE TOILETTE : MODELE: MINIMAL — Douchette de Toilette

MITIGEUR DE DOUCHETTE: Modéle W1 avec support mural encastré groupe thermostatique
2 voies avec commande inverseur et commande de réglage

POMMEAU DE DOUCHE: Modéle MINIMAL, B300mm, raccardement articulé, avec
membrane anticalcaire.

SUPPORT DE POMMEAU: Modéle MINIMAL bras de douche avec fixation murale

MITIGEUR DOUCHE : Modéle W1 avec support mural encastré groupe thermostatique 2 voies
avec commande inverseur et commande de réglage.

COMMANDE INVERSEUR : Modéle W1 Inverseur 5 voies, encastré.

DOUCHETTE DE DOUCHE : Modéle DISKO

BARRE DE DOUCHE : Modéle DISKO

APPAREIL SANITAIRES :

W.-C. suspendu de type Boffi, en céramique ton blanc, — modéle Galassia SAD2 ou équivalent
avec chasse encastrée.

BATI-SUPPORT : MARQUE: GEBERIT, Kombifix avec réservoir sigma pour WC suspendu.
PLAQUE DE COMMANDE DE CHASSE : MARQUE: GEBERIT, MODELE: sigma 50— finition
chromée satinéa ou équivalent.

PORTES : Porte battante bois sans cadre apparent, minimum 2,10m de hauteur, finition
laquée dito murs intérieurs, ton blanc. Poignée béquille double finition inox type HEWI
170XAB01.130 avec rosace ronde ou équivalent.

Serrure & mortaiser monopoint a bec de cane & condamnation type Bricard ou équivalent,
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ECLAIRAGE ; Par spots en gradation commandés par bouton poussoir sur bus KNX, avec
allumage 3 niveau faible, commande par 2 boutons poussoirs (zone douche/baignoire
séparée),

Spots zone lavabo/WC : version dimmable, IP23, classe Il. Lampes led warm white. Daep
Laser de lguzzini M997 ou équivalent.

Spots zone douche/baignoire : version dimmable, IPES, classe Il Lampes led warm white.
Deep Laser de Iguzzini MA48 ou équivalent.

Interrupteurs : de marque Arnould, collection Univers Epure ou équivalent, couleur au choix
de |"Architecte,

APPAREILLAGE ; de margue Arnould, collection Univers Epure ou équivalent, couleur au choix
de ["Architecte.

2 prises L6A en hauteur au niveau du meuble vasque

1 prise 16A en hauteur au hiveau du tiroir du meuble vasque

1 commande ouverture / fermeture store sur systdme domotigue

1 commande de gestion sonorisation sur systéme domotique de type RCD de JUNG et

haut-parieurs en plafond de type Beovox-2 de Bang&Olufsen

1 alimentation séche-serviette

1 alimentation miroir désembueur

OUVRAGES DIVERS:

Ventilation avec ouvertures linéaires en plafond pour le passage de I'air.

DIVERS : Niches shampoing, savon et papier hygiénique en marbre type« Calacatta Macchia
Oro sou équivalent, finition polie,

EQUIPEMENT
1 Seéche-serviette électrique de chez Margaroli — série Sereno, satin chrome ou éguivalent,
Paroi et porte de douche vitrée avec cadre inox, bouton en inox satiné, format
cylindrique, sur mesure. Vitrage clalr type Securit.
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18.3.17 — Bibliothéque / Bureau

CARACTERISTIQUES
Hauteur sous faux-plafond plitra 2,85 m maximum pour |a bibliothégque et 2,50 m pour le
dressing.

FINITIONS

SOLS Parquet bois collé, en chéne, de chez « Oscar Ono » - D10 « L"heure du thé », ton foncé
- ou équivalent, lames : largeur=18cm, longueur=de 1,60m & 2,50m ; finition & joints décalés,
selon calepinage de l'architecte.

PLINTHES : Joint creux uniguement (finition avec profil métallique « L» encastré dans le
mur).

MURS : Peinture satinée aprés enduit plitre, Ton blanc.

PLAFONDS : Faux-plafond en staff filant, hauteur selon projet déco, finition peinture ton
blanc.

PORTES : Porte sur pivot en bois, minimum 2,10m de hauteur, sans cadre apparent ; finition
¢6té Biblioth&que : laquée ton blanc dito murs intérieurs ; finition coté Salle de Séjour : bois
type IPE dito panneaux. Poignée encastrée dans lg porte ou sur mesure. Aucune serrure

prévue,

ECLAIRAGE : Par spots version dimmable, IP23, classe Il. Lampes led warm white en gradation
commandé par bouton poussoir sur bus KNX. Type Deep Laser de lguzzini M997 ou
équivalent,

2 bouton poussoir sur bus KNX pour commande I'éclairage (zone rangement séparée),
Interrupteurs : de marque Arnould, collection Univers Epure, ou équivalent, couleur au choix
de I'Architecte.

APPAREILLAGE : de margue Arnould, collection Univers Epure ou éguivalent, couleur au choix
de I'Architecte

1 prise 16A en entrée

3 prises 16A pour le coin bureau

2 prises 16A pour la télévision

2 prises RJ45 de télécommunication en boite de sol

1 prise TV conforme MONACO TELECOM en boite de sol

1 commande générale ouverture / fermeture stores et rideaux sur systéme domotique

1 commande de gestion sonorisation sur systéme domotique de type RCD de JUNG et

haut-parleurs en plafond de type Beavox-2 de Bang&Olufsen

DRESSING @

Aménagement de type Boffi — ligne Solferino {wardrobe) ou équivalent, bois laqué finition
mate ton Blanc (intérieure et extérieure), portes avec poighées encastrées comprenant
étageres, tringles, tiroirs, espace pour coffre-fort, miroirs et illumination intérieure par LED.
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OUVRAGES DIVERS:

ilation avec ouvertures lindaires en plafond pour le passage de 'air.
Ventilatio rt [ plafond pour le passage de I’

Trappe : dito faux-piafond, sans moulures cu cadre apparent.



. La Petite Afrique Notice descriptive sommaire

18.4- FICHES DESCRIPTIVES ESPACE TERTIAIRE

18.4.1 - Pieces de stockage
L'ensemble des espaces liés aux activités de type tertiaire sera livré brut (sans finition).

N
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18.4.2 - Circulations bureaux
L'ensemble des espaces lids aux activités de type tertiaire sera livré brut (sans finition].
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18.4.3 - Bureaux
L'ensemble des espaces biés aux activités de type tertiaire sera livré brut (sans finition).
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18.4.4 — Hall d’entrée
L'ensemble des espaces liés aux activités de type tertiaire sera livré brut (sans finition).
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18.4.5 — Palier
L’'ensemble des espaces liés aux activités de type tertiaire sera livré brut (sans finition).
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18.4.6 — Escalier de secours
L’ensemble des espaces liés aux activités de type tertiaire sera livré brut (sans finition)

67



Annexé par Maitre Nathalic AUREGLIA-CARUSO, Notaire &
Monaco, seussignée, ala minute d'un acte par efle recu la

22 docombit Z0/S,

ARCH PaTHan

ENREGISTRE a MONACO,le 2 § [EL. 2015
F/BYAL € Case..oomPenri
Regu dix Euros P

ATTESTATION

Je soussigné,
Mansieur Fred GENIN, Architecte,

Maitre d'CEuvre de I'opération " LA PETITE AFRIQUE"
Ensemble Immaohilier sis, 3, Avenue de [a Madone a MONACO

Certifie qus ;

Les travaux permettant la mise hors d’air de I'immeuble
sont achevés depuis le 30 Juin 2015.

Afin d'assurer la protection des ouvrages en fagade, le parachdvement des vitreries des locaux commerelaux
du rez-de-chaussée et des niveaux R+1 et R42, sera complété ultérieurement.

POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT,

Fait & Monaco, le 30 Juin 2015.

{Frﬁﬁ c@%} 4,/ F. GENIN
MC.96000 MONA 7

. GEININ, ARCHITECTE J\‘J\\‘ L-NK

8, RUL SUFFREMNREYMOIND - MC S8000 MOMNACO - T8l 4377 .22.05.94.44 - Fox 377 92.05.60.X
& mail : agence@arhmenaco.nel - v archmonora. net
S5EE - 7101 Z 090069 - LA - FR 540 00O 56462
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ENREGISTRE a MONACO, I« 7 § HEC. 2018
FJBgA&ﬂCm
Recu dix Euros

Banca Popolare di Sondrio

Socigth gopparativiy par szivei - Fondats nel 1071
Sede geciala @ dirgziona gengrale: | 23100 Sonddéo 50 - piarta Garilkeld, 16
Tel 0342528, 111 - Fax (1342/528.204

SEOE CENTRALE Sondrio, 4" November 2014
To:
FINE PROPERTIES MONTE CARLO S.A.M.
2, Rue de la Lujerneta - Athos Palace : Annexé par Makre Nathalic AUREGLIA-CARUSO, Notaire 3
MC 98000 - Principality of Monaco Monaco, soussignée, 4 la minute d'un acte par elle regu le
2.2 decombee Zef?/y
With a copy to:

L L

Banca Popolare di Sondrio Suisse 5.4,
3, Rue Princesse Florestine
MC 98000 - Principality of Monaco

Sent by Registered letter & anticipated by e-mail

Object: Euro 110,000.000,00 Facilities Agreement entered into 24" QOctober 2011 and
subsequently amended on 18™ December 2013 (the “Facilities Agreement”) between FPMC S.AM.,
previously named PROTEA S.A.M. (the "Borrower”}, Banca Popolare di Sondrio Scpa (the “Lender”)
and Banca Popeclare di Sondrio (SUISSE} S.A. — Monaco Branch (the “Agent”)

Dear Sirs,

We make reference to the above mentioned Facilities Agreement, divided into Facility A {Euro
77.000.000,00) and Facility B (Euro 17.000.000,00), both fully reimbursed on 30" May 2014, and
Facifity C (Euro 16.000.000,00}, and, in particular, we refer to the letter of Fine properties Monte
Carlo 5.A.M,, dated 22™ Qctober 2014 (the “tetter”), in which the Borrower niotifies the Lender and
the Agent of its decision to cancel the whole Facility € Commitment.

We inform that we have accepted your request to cancel the entire commitment of Facility C;
consequently, the Borrower can no lenger require the Lender to disburse any sum.

Yours faithfully,

Banca Po

Isciilta o Feagstip ¢ellc Impeese di Sonddo ntn. GOR5810L4D - lseiia A1'Albo dalle Bonche al o 342

Capogruppo gel Gruppa bantaic Banca Popolate o Sondrig, lsealle al'Albo dei Guppi banceii al 1. 5676.0

Adriente ol Fpado ferbansatie of Tstela ool Roposii - Codiea Pizeate/Padtita (VA DOOSIR1 0140

Indinizzo Interbiet; Biip:ws, popsn it - IE.mail: popso ipopsodit - AL 31LI2.2040; Cap, sac £ 924143055 . Riseve £ 73075000




Traduction en francais sur 1 folio. Texte oxiginal en langues anglaise et italienne.

ffegol : Banca Popolare di Sondrio

Société anonyme caopérative -~ fondda en 1871,
Sigpe social el direction géndrale ¢

123100 Sondrio SO - piazza Garibaldi, 16

Tl :0342/528.111 - Fax 0342/528.204

Sondrio, le 4 novembre 2014
SIEGE CENTRAL

A

FINE PROPERTIES MONTE CARLO S.A.M.

2, Rue de la Lujerneta — Athos Palace &g Ff 2015

MC 98000 - Principauté de Monaco ENREGISTRE & MONACD, IJ] o j)

F/Bd e 0258 oo reveenrr REGU ML ety AU

~

Copie a:

Banca Popolare di Sondrio Suisse S.A. 8\"%““&-
3, Rue Princesse Florestine ﬁtﬁ
MC 98000 - Principauté de Monaco

Courrler Recommandé & anticipé par email

Concerna: Convention de Préts pour 110.000.000,00 Euro conclu le 24 octobre 2011 et
ultérieurement modifié le 18 décembre 2013 (« Convention de Préts ») entre FPMC S.A.M.,
auparavant nommée PROTEA S.AM. {« Emprunteur »), Banca Popolare di Sondrio Scpa
{« Préteur »}, et Banca Popolare di Sondrio (SUISSE} 5.A. ~ Succursale de Monaco {« Agent »}

Messtewrs,

Nous nous reportons 3 Ja Convention de Préts susmentionnée, répartie en Prét A (77.000.000,00
Euro) et Prét B (17.000.000,00 Euro), tous les deux intégralement remboursés le 3¢ mai 2014, et
Prét C {16.000.000,00 Euro), et, en particulter, nous nous rapportons au courrier de fa Flne
properties Monte Carlo S.A.M. en date du 22 octobre 2014 {« Courrier »), notifiant le Préteur et
FAgent de sa déclsion d’annuler a totallté de Engagement Prét C.

Nous vous informons {par fo présente) que nous avons accepté votre demande d'annuler la
totalité de I'engagement concernant Je Prét C. Par conséquent, FEmprunteyr n'est plus habilité a
requérir le Préteur de verser aucun montant.

prions d'agréer, Messieurs, 'expression de nos salutations distinguées.

Banca Papolare dl Sondrio Scpa

;\w.,,..w_. N {signature iflisible}
/39(.;;»; AR
e e s porte Siége Central

insertte au liegistee Sondrio des Enireprises au no. 00063330149 - inscrile ap Registre des Baggues aw no, 8412

Holging dtu Groops bancaire $anca Popolare di Sendrio, inscnt aw Registra des Groupes Dancaires av po, 56%6.0
fembre de Fonds Interbancaire dy fa Peotection des Oipdts - Code Fiseal/identification TVA 00052810143

Adecsse Internet Chigp://popso.it - enil  popsofil ~ Au 21122020 0 Tap, 566 €924.443.985 - Réserves €733.175.003
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